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= Bekanntmachung des stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ,Stadtkern“ fiir die
Stadt Kirchen im Rahmen
des Stiddtebauforderprogramms .
sWachstum nachhaltige Entwicklung®
Innerhalb einer Interessenbekundung zur Teilnahme am Bund-L&nder-
Programm ,Wachstum nachhaltige Entwicklung- Nachhaltige Stadt“
wurde die Stadt Kirchen vom Land Rheinland-Pfalz in das v. g. Férder-
programm mit aufgenommen.
Seitens der Stadt Kirchen wurde aufgrund des Einleitungsbeschiusses
#Vorbereitende Untersuchung® gem. §141 BauGB und die Erstellung
einer Entwicklungsstrategie beauftragt.
Dabei ist die Vorlage der Entwicklungsstrategie in Riickkopplung mit der
Voruntersuchung und des erarbeiteten Entwicklungskonzeptes fiir die
Stadt Kirchen unabdingbare Voraussetzung zur Geltendmachung von
Férderanspriichen.
Das Entwicklungskonzept fir die Stadt Kirchen wurde durch das Pla-
nungsbiiro BBP Stadtplanung in Kaiserslautern aufgestellt. Dieses Kon-
zept wurde unter Berlicksichtigung der beteiligten Stadt und durchge-
fuhrter Blrgerbeteiligungen individuell fir das Sanierungsgebiet
LStadtkern“ entwickelt.
Der Stadtrat der Stadt Kirchen hat das integrierte stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept in seiner Sitzung am 04.05.2026 beschlossen. Die im
Konzept enthaltenen Zielvorgaben bilden die Grundlage fiir eine Stér-
kung und Weiterentwicklung des ,Stadtkerns*” fiir die ndchsten Jahre.
Hiermit erfolgt auBerdem die ortsiibliche Bekanntmachung der Sanie-
rungssatzung und der Modernisierungsrichtlinie, welche geméB den
entsprechenden Regelungen mit Verdffentlichung bzw. am Tag danach
in Kraft treten. Das integrierte stddtebauliche Entwickiungskonzept
~Stadtkern®, die Modernisierungsrichtlinie, die darauf aufbauende Sat-
zung sowie die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes kann von
jedermann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchen, Lindenstr. 1
in 57548 Kirchen (Zimmer 425) wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden. Auf Verlangen wird tiber den Inhalt Auskunft gegeben.
Kirchen den 05.05.2026 Andreas Hundhausen
Stadt Kirchen Stadtbdrgermeister

B Bekanntmachung der Modernisierungsrichtline
der Stadt Kirchen zum Bundes-
und Landesférderprogramm ,,Wachstum
nachhaltige Entwicklung-Nachhaltige Stadt“

Vorbereitung und Durchfiihrung von stédtebaulichen Sa-

nierungsmaBnahmen in der Stadt Kirchen

Der Stadtrat der Stadt Kirchen hat in seiner Sitzung am 04.05.2026 fol-
gende Richtlinie zur Férderung von Modernisierungs- und Instandset-

zungsmaBnahmen an privaten Geb&duden innerhalb des Sanierungsge-
bietes ,Stadtkern“ beschlossen:

Préambel

Mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Rheinland-Pfalz und ggf. des
Bundes gewahrt die Stadt Kirchen (Sieg) (nachfolgend ,,Stadt* genannt)
einen Kostenerstattungsbetrag (Ausgleichsleistung) zu den Modernisie-
rungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Geb&uden inner-
halb des Sanierungsgebietes ,Stadtkern” (nachfolgend ,Sanierungsge-
biet* genannt) als TeilmaBnahme  der  stidtebaulichen
GesamtmaBnahme. .

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung
stédtebaulicher Misssténde durch bauliche MaBnahmen gem. § 177
Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) an bestehen-
den Gebé&uden, die den Gebrauchswert der Wohnungen und Geb&ude
nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Wohnverhélinisse auf Dauer ver-
bessern und eine nachhaltige Energieeinsparung ermdglichen. Stadte-
bauliche Misssténde liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse entspricht.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen M&ngeln gem. §
177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernach-
lassigung der Instandhaltung der baulichen Anlagen zu-riickzufithren
sind und stadtebaulich nachteilige Auswirkungen haben.

Durch die durchgefiihrten MaBnahmen missen entsprechend den Sa-
nierungszielen die bestimmungsgeméBe Nutzung oder der stédtebau-
lich gebotene Zustand von Gebéuden und deren AuBenanlagen wieder-
hergestellt werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Beschl. vom 27.08.1996 -8 B
165.96-) fallen unter Modernisierung i. S. d. § 177 BauGB nicht die Er-
richtung eines maBstabgetreuen Neubaus an gleicher Stelle sowie we-
sentliche bauliche Anderungen, soweit es sich um Ausbauten, Umbau-
ten und Erweiterungen handelt, die als solche nicht den Standard der
vorhandenen Substanz anheben, sondern erstmals einen Bauteil schaf-
fen. Dementsprechend schlieBen sich der Abbruch, sofern er als we-
sentlich anzusehen ist, und die Modernisierung von modernisierungs-
bedirftigen Geb&duden gegenseitig aus.

§ 1 - Rechtsgrundlage

Der Kostenerstattungsbetrag wird auf der Grundlage der Vorschriften
des Zweiten Kapitels ,,Besonderes Stéadtebaurecht”, Erster Teil ,,Stédte-
bauliche SanierungsmaBnahmen“ des BauGB und der Richtlinie zur Fér-
derung der Stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung (RL-StEE) in
der jeweils giiltigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewéhrt.
Grundsétzlich stellt die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
eine freiwillige Leistung der Stadt im Rahmen der Stadtebauférderung
dar, auf die auch bei Erflillung aller Voraussetzungen kein Rechtsan-
spruch besteht. '

§ 2 - Grundsétze zur Gewahrung eines Kostenerstat-
tungsbetrages

1) Das Grundstlick muss in dem Sanierungsgebiet gelegen sein.

2) Die Durchfiihrung der einzelnen Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen muss im &ffentlichen Interesse liegen und den Zielen
und Zwecken der stédtebaulichen GesamtmaBnahme entsprechen. .

3) Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten missen im Hin-
blick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer
des Gebaudes unter Berlicksichtigung seiner stédtebaulichen Bedeu-
tung und Funktion wirtschaftlich vertretbar sein.

4) Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen miissen grund-
sétzlich vor Baubeginn zwischen dem/der Eigentlimer/-in und der Stadt
in einer sogenannten Modernisierungsvereinbarung vertraglich verein-
bart werden. Baubeginn ist die konkrete Beauftragung von Leistungen
oder die Aufnahme von Eigenleistungen. Ausnahmsweise kann im Ein-
zelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung unschédlich vorzeitig
mit dem Vorhaben begonnen werden. Planungsieistungen bleiben hier-
von unberthrt.

5) Die Gebdude miissen grundséatziich umfassend saniert werden, d.h.,
die wesentlichen Missstdnde und Méngel miissen beseitigt werden.
Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn sie sich aus mehreren MaB-
nahmen zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhéhung
des Gebrauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der Wohn- oder
Gewerbeeinheit beitragen.

6) Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ausnahmsweise nach
vorheriger Absprache mit der ADD in mehreren Abschnitten durchge-
fuhrt werden. :

7) Die Restnutzungsdauer des Gebéudes soll nach Durchfiihrung der
Modernisierungs- und In-standsetzungsmaBnahmen in der Regel min-
destens 30 Jahre betragen.

§ 3 - Beriicksichtigungsfidhige MaBnahmen

1) Beriicksichtigungsféhig sind wohnraumwirksame Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaB-nahmen sowie Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen zum Herrichten von Geb&uden und lhres
Umfeldes fiir Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschlieBlich
technologieorientierter Nutzungen. Die Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung diirfen grundsatzlich nicht mehr als die Kosten eines
vergleichbaren Neubaus (Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN 276-1)
betragen.

2) Erneuerungsbedingte Aufstockungen und Erweiterungen kénnen im
angemessenen Verhaltnis zum bisherigen Bestand einbezogen werden,
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wenn sie in der Regel weniger als die Halfte der bisherigen Nutzfliche
nach DIN 277 erreichen.

3) Berlicksichtigungsféhig sind auch bauliche MaBnahmen (einzelne Ge-
werke), die zu einer erheblichen Verbesserung der &uBeren Gestalt der
Gebaude im Sinne einer Stadtbildaufwertung fithren.

4) Unter Bezug auf § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie ist die Gewéhrung eines
Kostenerstattungsbetrages fir ein einziges Gewerk nur méglich, wenn
das Gebdude vor kurzem nahezu umfassend modernisiert wurde
(Restmodernisierung).

5) Die Stadt kann angemessene Arbeitsleistungen des/der Eigenti-
mers/-in bis zur geltenden Obergrenze (zurzeit 13,90 €/Stunde) und bis
zu 30 v.H. der sonstigen berticksichtigungsfahigen Gesamikosten
anerkennen.

§ 4 - Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten

1) Nicht beriicksichtigungsfahig sind Kosten fir MaBnahmen, die

- den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- den Gebrauchswert des Gebaudes insoweit verdndern, als der Ge-
brauchswert infolge der Modernisierung weit iber den Anforderungen
der Sanierung liegt (z.B. Luxusmodernisierungen von Wohnungen). Hier-
zu gehéren beispielsweise Kosten fiir den Einbau eines offenen Kamins
oder Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage, Schwimmbecken,
Sauna, Bar oder dhnliche Einrichtungen.

2) Fiir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10
v.H. der anerkannten Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der/die Ei-
gentiimer/-in die unterlassene Instandsetzung nachweislich nicht zu
vertreten hat.

3) Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer
abziehbar ist, Skonti und sonstige

Abziige gehéren nicht zu den berlicksichtigungsféhigen Kosten.

§ 5 - Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie kénnen die nach-
stehend exemplarisch genannten Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen im Rahmen von Modernisierungsvereinbarungen als
TeilmaBnahmen Beriicksichtigung finden:

1. MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnungszuschnitts

2. MaBnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen,
zentralen Heizungsanlagen und Sanitéreinrichtungen

3. MaBnahmen zur Verbesserung des Wiarmeschutzes und des
Klimas

4. MaBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes

5. MaBnahmen zur Verbesserung der Funktionsabldufe innerhalb der
Wohnung

6. MaBnahme zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

7. Schaffung privater Stellplaize entsprechend dem bauordnungs-
rechtlich zu flihrenden Nachweis

Die Beriicksichtigung weiterer TeilmaBnahmen bleibt der Stadt vorbe-
halten, sofern diese mit den Zielen und Zwecke des Entwicklungskon-
zepts im Einklang stehen.

§ 6 - Héhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

1) Der/Die Eigentiimer/-in hat grundsatzlich die Kosten der Modernisie-
rung und Instandsetzung selbst zu tragen.
2) Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsétzlich als eine auf den Ein-
zelfall bezogene Pauschale gewshrt werden (pauschalierter
Kostenanteil).
Ein Kostenerstattungsbetrag kann insoweit gewédhrt werden, als die
Kosten der Modernisierung und Instandsetzung nicht durch eigene oder
fremde Mittel oder Zuschiisse anderer Institutionen gedeckt und die sich
aus der Finanzierung ergebenden Kapitalkosten sowie die entstehenden
Bewirtschaftungskosten nicht aus den tatséchlich erzielbaren Ertrégen
aufgebracht werden kénnen.
3) Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Stadt an
den beriicksichtigungsféhigen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
kosten durch Gew&hrung eines grundsétzlich nicht riickzahlbaren pau-
schalierten Kostenerstattungsbetrages beteiligen.
Dieser betragt max. 30 v.H. der berlicksichtigungsfahigen Gesamtkos-
ten (ohne Grundstiicks- und GebZuderestwert), jedoch héchstens
30.000,00 €*'.
4) Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist auch bei iberwiegend
gewerblich genutzten GebZuden die Ermittlung des Kostenerstattungs-
betrages auf der Grundlage einer Vergleichs-berechnung*2 (Jahresmehr-
ertrags- oder Jahresgesamtertragsberechnung) unter Verweis auf die
Ziffer 8.4.1.5 Abs. 3 VV-StBauE entbehrlich.
5) Bei Geb&uden von geschichtlicher kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung sowie bei Gebduden von strukturpolitischer, konversi-
onsbedingter oder technologieorientierter Bedeutung kann der Kosten-
erstattungsbetrag um bis zu 10 v.H. erhdht werden. Der in Abs. 3
genannte Hochstbetrag bleibt hiervon unberiihrt.
6) Bei der Festsetzung des Kostenerstattungsbetrages kénnen bei so-
zialen Héarteféllen die nach-gewiesenen Einkommensverhélinisse des/
der Eigentiimers/-in angemessen berticksichtigt werden (Sozialklausel).
Der Kostenerstattungsbetrag kann um bis zu 10 v.H. erhéht werden. Der
in Abs. 3 genannte Hochstbetrag bleibt hiervon unberihrt.
7) Die endgiiltige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt
nach Durchfiihrung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnah-
men auf der Grundlage der mit Verwendungsnachweis gem. Teil I/Anla-

ge 4 Muster 5 zu § 44 Abs. 1 VW-LHO (http://www.add.rip.de/Kommuna-
le-und-hoheitliche-Aufgaben,-Soziales/
Kommunale-Entwicklung,-Sport,-Denkmalschutz/Staedtebauliche-Er-
neuerung/) nachgewiesenen und von der Stadt gepriiften Kosten. Der
endgiiltige Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklérung der
Stadt Bestandteil der Modernisierungsvereinbarung.

8) Die Uberschreitung der der Modernisierungsvereinbarung zugrunde-

liegenden Kosten begriindet grundsatzlich keinen Anspruch auf einen

héheren Kostenerstattungsbetrag.

Die Mehrkosten kénnen unter Beachtung des in Abs. 3 genannten‘

Héchstbetrages ausnahmsweise insoweit anerkannt werden, als diese
im Rahmen der Ausflihrung der in der Modernisierungs-vereinbarung
festgelegten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ange-
fallen sind und fiir notwendig erkiért werden kénnen.

Zusétzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen kénnen grundséizlich nicht berlicksichtigt werden; diesbe-
ziglich wird auf § 9 Abs. 7 dieser Richtlinie verwiesen.

Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begriindet hingegen
eine anteilige Ermé&Bigung des Kostenerstattungsbetrages.

9) Erfolgt ein Riicktritt von der Modernisierungsvereinbarung aufgrund
von Umsténden, die der/die Eigentiimer/-in zu vertreten hat, so sind die
ausgezahlten Mittel unverziiglich und in ihrer Gesamthdhe
zurtickzuzahlen.

Erfolgt ein Rucktritt, den der/die Eigentimer/-in nicht zu vertreten hat
und sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bereits
durchgefiihrt, wird ein anteiliger Kostenerstattungsbetrag insbesondere
im Sinne des Abs. 8 dieser Richtlinie gewahrt. Uber- und Riickzahlungen
sind entsprechend der Nr. 9.4 der VWV zu § 44 LHO, Teil I/Anlage 3 (AN-
Best-P) vom Zeitpunkt der Entstehung mit jéhrlich 5 % Uiber dem jewei-
ligen Basiszinssatz der Européischen Zentralbank zu verzinsen.

*[1] Ubersteigt der Kostenerstattungsbetrag den in Anwendung dieser
Richtlinie vorgesehenen Héchstbetrag i.H.v. 30.000,00 €, ist ein Verfah-
ren nach Ziffer 8.4.1.8 (Einzelgenehmigung der ADD) erforderlich.

*2 Vergleichsberechnung erforderlich, sofern ein Kostenerstattungsbe-
trag Uber 30.000,00 € vorgesehen ist

§ 7 - Zahlungsweise

1) Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei
Teilzahlungen geleistet.

2) Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung
und nach Nachweis von entsprechenden berlicksichtigungsféhigen
Kosten kénnen bis zu 50 v.H. des vereinbarten Kostenerstattungsbetra-
ges gem. § 6 Abs. 3 dieser Richtlinie ausgezahlt werden.

3) Die ausstehende Schlusszahlung des Kostenerstattungsbetrages er-
folgt nach Vorlage und Priifung des Verwendungsnachweises mit Rech-
nungsbelegen sowie nach Feststellung der vertragsméBigen Durchfiih-
rung der vereinbarten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen.

§ 8 - Durchfithrung

1) Einer Modernisierungsvereinbarung sollen insbesondere folgende
Unterlagen zugrunde liegen, die zugleich Bestandteil der abzuschlieBen-
den Vereinbarung sind:
« Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch

 Auszug aus der Flurkarte des Liegenschafiskatasters
+ MaBnahmenbeschreibung
- ggf. Bauentwurf MaBstab 1:100 mit Leistungsverzeichnis
« Nachweis von Bedarf und Wirtschaftlichkeit,
~Modernisierungsgutachten”
Kostenschéatzung nach der DIN 276 (Vorkalkulation)
Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages
ggf. Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn
« Vorlaufiger Finanzierungsplan
« Stellungnahme des Sanierungstragers/Beraters/Sanierungsstelle o0.8.
2) Der/Die Eigentimer/-in darf vor Abschiuss der Modernisierungsver-
einbarung mit den Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
grundsétzlich nicht beginnen.
Ein Baubeginn vor Abschluss der Modermsnerungsverembarung bedarf
der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Andernfalls ist die Gewé&hrung
eines Kostenerstattungsbetrages nicht mehr méglich.
3) Der/Die Eigenttimer/-in hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach &ffent-
lichem Recht erforderlichen Genehmigungen, insbesondere eine gebo-
tene Baugenehmigung einzuholen.
Ein Baubeginn ohne diese erforderlichen Genehmigungen flihrt zum
Ausschluss der Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages.
Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten objektiv nicht umgesetzt
werden kénnen, fiihrt zu dem Recht der Vertragsparteien, von der Mo-
dernisierungsvereinbarung zurtickzutreten.
4) Der/Die Eigentiimer/-in ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderli-
chen Versicherungen abzuschlieBen und bei der Geb&ude- und Feuer-
versicherung nach Durchfiihrung der Modernisie-rung/Instandsetzung
die eingetretenen Wertsteigerungen entsprechend zu beriicksichtigen.
5) Mit der Durchfiihrung der in der Modernisierungsvereinbarung fest-
gelegten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ist unver-
ziiglich nach Abschluss der Vereinbarung zu beginnen. Die MaBnahmen
sind ziigig durchzufiihren und grundsétzlich innerhalb von 2 Jahren zu
beenden. Die Frist kann in begriindeten Einzelféllen im Einvernehmen
mit der Stadt angemessen verléngert werden.

ggf.

o o o
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6) Der/Die Eigentimer/-in hat selbsténdig zu prifen, ob und inwieweit
fur Planungs- und Bauleistungen die geltenden vergaberechtlichen Be-
stimmungen anzuwenden sind.

7) Anderungen gegentiber den in der Modernisierungsvereinbarung fest-
gelegten Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen bediirfen
der vorherigen Zustimmung der Stadt und ggf. der Anpassung der
Modernisierungsvereinbarung.

8) Den Abschiuss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-
men hat der/die Eigentiimer/-in der Stadt unverziglich anzuzeigen und
ihr zeitnah einen Verwendungsnachweis nebst Rechnungsbelegen
vorzulegen.

Die Stadt ist berechtigt, die vertragsméBige Durchfiihrung vor Ort zu
Uberpriifen. :

9) Stellt die Stadt fest, dass die dem/der Eigentiimer/-in obliegenden
Modernisierungs- und In-standsetzungsmaBnahmen nicht, nicht voll-
standig oder mangelhaft durchgefihrt sind, so kann die Stadt insoweit
die Nachholung, Ergénzung oder Nachbesserung binnen einer ange-
messenen Frist verlangen. Kommt der/die Eigentiimer/-in dem Verlan-
gen nicht fristgem&B nach, so gilt § 11 Abs. 2 dieser Richtlinie
entsprechend.

§ 9 - Sonstige Pflichten des/der Eigentiimers/-in

1) Flr die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des Geb&udes,
fir welches ein Kosten-erstattungsbetrag gewéhrt wurde, gilt eine
10-j&hrige Zweckbindungsfrist. Die Frist beginnt mit der Feststellung der
vertragsmaBigen Durchflihrung der vereinbarten Modernisierungs- und
in-standsetzungsmafBnahmen (§ 7 Abs. 3 dieser Richtlinie).
Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu
Ubertragen. Die Stadt ist (iber eine VerduBerung innerhalb der Zweck-
bindungsfrist unverziiglich zu unterrichten.

2) Fur die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat der/die Eigen-
timer/-in sicherzustellen, dass die Stadt, die Aufsichtsbehérden und der
Rechnungshof Rheinland-Pfalz berechtigt sind, Bucher, Belege und
sonstige Geschéftsunterlagen anzufordern und die Verwendung des ge-
wahrten Kostenerstattungsbetrages durch ortliche Erhebungen oder
durch Beauftragte zu prifen. Hierzu hat der/die Eigentiimer/-in die er-
forderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskiinfte
zu erteilen.

3) Nach Abschluss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnah-
men verpflichtet sich der/die Eigentlimer/-in fur die Dauer der Zweck-
bindungsfrist, die ortstiblichen Mieten/Pachten fiir Wohnraume/gewerb-
liche Rdume einschlieBlich deren zuléssigen Miet-/Pachterhthungen
nicht zu Uberschreiten. Das gilt fir s&mtliche neu zu begriindende Miet-/
Pachtverhélinisse gleichermaBen. Fir die Zuléssigkeit von Mieterhéhun-
gen fir preisgebundenen Wohnraum und von Mieterhdhungen bei nicht
preisgebundenem Wohnraum gelten die einschldgigen gesetzlichen
Regelungen.

§ 10 - Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Ver-
einbarung

1) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der/die Eigentii-
mer/-in nicht zu vertreten hat, so kann der/die Eigentimer/-in verlangen,
dass die Stadt ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im
Vertrauen auf die Durchfiihrung der Vereinbarung entstanden sind.

Die dem/der Eigentiimer/-in aufgrund der Vereinbarung entstandenen
Vorteile sind anzurechnen. Soweit vereinbarte Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen bereits durchgefiihrt sind, verbleibt es inso-
weit bei dem vereinbarten Kostenerstattungsbetrag und zwar in der
Hohe des Anteils, der sich ergibt, in dem die Kosten der durchgefiihrien
MaBnahmen gem. Verwendungsnachweis zu den der Modernisierungs-
vereinbarung zugrunde gelegten beriicksichtigungsfahigen Gesamtkos-
ten ins Verhélinis gebracht werden.

Ausgezahlte Betrége, die diese Hohe liberschreiten, sind innerhalb von
30 Tagen nach Fesistellung der Uberzahlung an die Stadt
zurlickzuzahlen.

2) Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der/die Eigentii-
mer/-in zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Betrage sofort zuriick-
zuzahlen und vom Tage der Auszahlung an mit 5 v.H. tiber dem Basis-
zinssatz der Europdischen Zentralbank jéhrlich zu verzinsen.

§ 11 - Steuerrechtlicher Hinweis

Die Inanspruchnahme von erhéhten steuerlichen Absetzungen gem. §§
7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass das
Grundstiick in einem Sanierungsgebiet belegen sein muss, welches
gem. § 142 BauGB durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet fest-
gelegt wurde, und eine Modernisierungsvereinbarung vor Baubeginn
geschlossen wurde.

Das EStG und die hierzu ergénzende Bescheinigungsrichtlinie stellen
ausschlieBlich auf den Zeitpunkt des Abschlusses der rechtverbindli-
chen Modernisierungsvereinbarung ab. Die Zustimmung zum unschéad-
lichen vorzeitigen Baubeginn ist fir die steuerrechtliche Betrachtung
ohne Belang.

Des Weiteren ist immer eine Bescheinigung der Stadt entsprechend der
jeweils gliltigen Bescheinigungsrichtlinie erforderlich. Nicht bescheini-
gungsfahig sind Arbeitsleistungen des/der Eigentiimers/-in und der un-
entgeltlich Beschéaftigten.

§ 12 - Inkrafttreten

1) Der Stadtrat der Stadt Kirchen (Sieg) hat am 04.05.2026 die Moderni-
sierungsrichtlinie beschlossen. Die ADD hat diese Richtlinie mit Schrei-
ben vom 11.03.2026 genehmigt.

2) Die Modernisierungsrichtlinie findet am Tag nach der Veréffentlichung
Anwendung.
Kirchen(Sieg) den 05.05.2026
Andreas Hundhausen, Stadtbirgermeister
Die Modernisierungsrichtline liegt ab dem 26.05.2026 im Rathaus Kir-
chen, LindenstraBe 1, Zimmer 425 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Offnungszeiten bereit.

m Bekanntmachung der Sanierungssatzung
sStadtkern“ der Stadt Kirchen

Satzung der Stadt Kirchen iiber die férmliche Festle-
gung des Sanierungsgebietes ,Stadtkern” im Rahmen
des vereinfachten Sanierungsverfahrens

Aufgrund der § 142 Abs 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gelten-
den Fassung hat der Rat der Stadt Kirchen in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 04.05.2026 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Festlegung des Sanierungsgebietes

Der Stadtrat der Stadt Kirchen (Sieg) hat in seiner Sitzung am 04.09.2024
beschlossen, Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB im
Stadtkernbereich sowie dem angrenzenden Siegbogen und der Park-
anlage ,Am Riegel“ (,Luna-Park®) einzuleiten.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen ist
festzustellen, dass im nach-folgend néher beschriebenen Gebiet stadte-
bauliche Misssténde im Sinne von § 136 Abs. 2 und 3 BauGB vorliegen.
Dieser Bereich soll durch stédtebauliche SanierungsmaBnahmen we-
sentlich verbessert oder umgestaltet werden.

Das insgesamt ca. 26 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als
Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Stadtkern®.
Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im Lageplan abgegrenzten Fléche.

Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1
beigefiigt.

Die Sanierungssatzung sowie der Lageplan kénnen wéahrend der (bli-
chen Offnungszeiten in der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchen (Sieg)
von jedermann eingesehen werden.

Werden innerhalb des férmiich festgelegten Sanierungsgebietes durch
Grundstlicks-zusammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und neue
Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue
Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung
und des SanierungsmaBnahmenrecht (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls
anzuwenden. i

Der Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist das Grundbuch-
amt auf den neu entstandenen Grundstiicken zu tibernehmen.

§ 2 - Verfahren
Das Sanierungsverfahren wird im vereinfachten Sanierungsverfahren
gem. § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Anwendung der besonde-

ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 - 156a BauGB wird

ausgeschlossen.

§ 3 - Genehmigungspflicht

Der schriftlichen Genehmigung bedtirfen gem. § 144 Abs. 1 BauGB:

1. die in § 144 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen
MaBnahmen,

2.  Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis
liber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebu-
des oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr
eingegangen oder verléngert wird.

Der schriftlichen Genehmigung der Stadt bediirfen gem. § 144 Abs. 2 Nr.
1 BauGB ebenfalls die rechiskréftige VerduBerung eines Grundstiicks

.und die Bestellung und VerduBerung eines Erbbau-rechts.

§ 4 - Geltungsfrist
Gem. § 142 Abs. 3 BauGB wird die Durchftihrungsfrist der Sanierungs-
maBnahme auf 15 Jahre festgelegt.

§ 5 - Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekannt-
machung rechtsverbindlich.
Ausgefertigt:
Kirchen (Sieg), den 05.05.2026
Andreas Hundhausen, Stadtblrgermeister
- Anlage 1: Abgrenzung des férmlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes , Stadtkern®

- Anlage 2: Hinweise zur Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung liegt ab dem 26.05.2026 im Rathaus Kirchen,
LindenstraBe 1, Zimmer 425 zu jedermanns Einsicht wahrend der Off-
nungszeiten bereit.

Anlage 1: Abgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes ,,Stadtkern® (ohne MaBstab| Flache ca. 26 ha)
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Anlage 2: Hinweise zur Sanierungssatzung
- GemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss lber die
Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der
die Sanierung durchgefilhrt werden soll;die Frist soll 15 Jahre nicht
tiberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiinrt
werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden (§ 142 Abs. 3
Satz 4 BauGB). Die beschlossene Durchfilhrungsfrist fiir das Sanie-
rungsgebiet ,Stadtkern i. S. d. § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB ergibt sich
aus § 4 der Satzung.

- GeméB § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Saiz
1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und der in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Méngel des Ab-
wagungsvorgangs unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Kommune
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden ist.

- GemaB § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)
wird darauf hingewiesen, dass Satzungen, die unter Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften dieses Geseizes oder auf Grund dieses
Gesetzes zustande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung
als von Anfang an gliltig zustande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn
1. die Bestimmungen tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind, oder 2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist (§ 24 Abs. 6
Satz 1 GemO) die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder je-
mand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber
der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat. Hat jemand
eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 (§ 24 Abs. 6 Satz 2 Nr. 2 GemO) geltend
gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 (§ 24 Abs. 6 Satz 1
GemO) genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Gemeinsam. Ein Angebot des Mehrg . s

Stark. | erpen. ‘;%
Ein Rucksack voller Starken -

Den Ubergang
zur weiterfuhrenden Schule gestalten

Workshop fiir Mitter : . Worksf\qp fur Kinder

Raum fUr Fragen,

“Entdecke deine Starken
Sorgen und Erwartungen ;

fureinen
. selbstbewussten
Impulse, wie du dein Kind - und mutigen Start in die
in dieser Ubergangszeit weiterfuhrende Schule!
gut begleiten kannst 3 o

‘Leftung:

-+ Katharina Ruhrmann

| Gymnasiallehrerin und
Lerncoach

Leitung:
Nicole Schnabel .
Gymnasiallehrerin und
Familiencoach

parallel

og-o 10.06.2026 @ ::z:::::‘c:tionentreff
oo 17-19 Uhr

2y Miktendrin
T Jungg und AL
Bahnhofstrafie 9, Kirchen s

Teilnahmegebihr insgesamt: 3%€

Anmeldung bis 2um 07.06. unier:

nicoleschnabel.coaching@gmaif.com

B Terminankiindigung zur 8. Sitzung
des Orisbeirates Wingendorf
Donnerstag, 11.06.2026, 18:30 Uhr

Biirgerbegegnungsstatte Wingendorf, Berghof 2,
57548 Kirchen (Sieg)
Die &ffentliche Bekanntmachung zur Sitzung mit der Ta-
gesordnung finden Sie unter https://www.kirchen-sieg.
de/verwaltung-gremien/oeffentliche-bekanntmachungen
Ein entsprechender Ausdruck kann gegen Gebiihr (§ 14
E-Government-Gesetz Rheinland-Pfalz - EGovGRP) be-
stellt werden bei:
« Stadtbiro Kirchen (Sieg), LindenstraBe 7, 57548 Kirchen (Sieg), Tel.:
02745/688-600; E-Mail: stadt.kirchen@kirchen-sieg.de
+ Verbandsgemeindeverwaltung Kirchen (Sieg), LindenstraBe 1, 57548
Kirchen (Sieg), Tel.: 02741/688-0; E-Mail:
sitzungsdienst@kirchen-sieg.de )
Dartiber hinaus kénnen die entsprechenden Unterlagen bei den v. g. Ad-
ressen zu den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Mudersback

® Ortsbiirgermeister: Christian Peter
Gemeindebiiro Niederschelderhiitte, Hittenweg 2 - 4,
nungszeiten (um Terminabsprache wird gebeten)

Sitzungstermin:
Raum, Ort:

Montag 10:00 bis 12:00 und 14:00 bis 16:00 Uhr
Dienstag 08:00 bis 12:00 und 14:00 bis 16:00 Uhr
Mittwoch 14:00 bis 16:00 - vormittags bleibt das Ge-

meindebiiro fur den Blirger geschiossen
Donnerstag (Servicetag) 11:00 bis 15:00 und 15:30 bis 17:45 Uhr

Tel.: 0271 / 35777, Telefax 0271/356287; post@mudersbach.net oder
birgit.eutebach@mudersbach.net, www.mudersbach.net.
Gemeindebiiro Mudersbach, Konrad-Adenauer-StraBe 22 - 24
Offnungszeiten (um Terminabsprache wird gebeten):

Montag: 08:00 bis 10:00 Uhr

post@mudersbach.net oder birgit.eutebach@mudersbach.net
Biirgersprechstunde des Ortsbiirgermeisters:

Nur nach telefonischer Terminabsprache!

Terminabsprache fiir den Servicetag unter Telefon: 0271 - 35777.
Offnungszeiten Servicetag (immer donnerstags):

11:00 Uhr - 15:00 Uhr und 15:30 Uhr - 18:00 Uhr.
Volksbildungswerk Mudersbach

Telefon: 0271 / 30382765.

Servicetag des Biirgerbiiros der Verbandsgemeinde Kirchen im
Gemeindebiiro Niederschelderhiitte, Huttenweg 2-4 ist méglich
Montag-Donnerstag zu den bekannten Offnungszeiten nach vor-
heriger Anmeldung.

B Terminankiindigung zur 3. Sitzung
des Rechnungspriifungsausschusses
der Ortsgemeinde Mudersbach
Sitzungstermin: Donnerstag, 28.05.2026, 17:30 Uhr
Raum, Ort: Biirgerhaus Birken, Alte SchulstraBe 5, 57555 Mudersbach
Friee o] Die &ffentliche Bekanntmachung zur Sitzung mit der Ta-
gesordnung finden Sie unter https://www.kirchen-sieg.
¥ de/verwaltung-gremien/oeffentliche-bekanntmachungen
£%2 Ein entsprechender Ausdruck kann gegen Gebihr (§ 14
E-Government-Gesetz Rheinland-Pfalz - EGovGRP) be-
stellt werden bei:
- Gemeindebiiro Niederschelderhiitte, Huttenweg 2-4, 57555 Muders-
bach, Tel.: 0271/35777; E-Mail: post@mudersbach.net
+ Verbandsgemeindeverwaltung Kirchen (Sieg), LindenstraBe 1, 57548
Kirchen (Sieg), Tel.: 02741/688-0;
E-Mail: sitzungsdienst@kirchen-sieg.de
Dartiberhinaus kénnen die entsprechenden Unterlagen bei den v. g. Ad-
ressen zu den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

/V/éa’e/oﬁlmé/aaé

® Orisbiirgermeister: Dominik Schuh

Gemeindebtiro Konrad-Adenauer-StraBe 15, 57572 Niederfischbach,

Tel. 02734/5482, Fax 02734/55734, E-Mail:
emeindeniederfischbach@web.de, Internet: www.niederfischbach.de

ungszeiten:

Montag und Dienstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und von 14:00 bis 16:00

Uhr.

Mittwoch, Donnerstag und Freitag geschlossen.




