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Vorbemerkung
Dieser Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Krumm Au II* liegen mehrere Fachgutachten zu-
grunde. Diese Fachgutachten sind Teil der Begriindung und in der Anlage (Anlage 1 bis 5) angefugt.

Folgende Berichte, Fachgutachten bzw. Fachbeitrage sind Teil der Begrundung:

Anlage 1 Umweltbericht als Teil der Begrindung:

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,Krumme Au II'.
Buro: Schmidt Freiraumplanung, Landschaftsarchitekt AKRP Dipl. Ing. Stefan Schmidt, Friedrich-
stral’e 4, 57627 Hachenburg, Februar 2019

Anlage 2 Fachbeitrag Naturschutz:

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Krumme Au”.
Buro: Schmidt Freiraumplanung, Landschaftsarchitekt AKRP Dipl. Ing. Stefan Schmidt, Friedrich-
stral’e 4, 57627 Hachenburg, Februar 2019

Anlage 3 Vertraglichkeitsprognose:

Vertraglichkeitsprognose fir die NATURA 2000-Gebiete DE-5212-302 ,Sieg” und DE-5312-401
,Westerwald”; Buro: Okologik GbR, GartenstralRe 10, 56244 Kuhnhofen; www.oekologik-buero.de,
Dezember 2018

Anlage 4 Schalltechnische Immissionsprognose:

Schalltechnische Immissionsprognose. Biro: Ingenieurblro Pies, Birkenstralle 34, 56154 Boppard-
Buchholz, von April 2019

Anlage 5 Bemessung der Oberflachenentwdsserung im geplanten Gewerbegebiet ,Krumme
Au [I“

ERLAUTERUNGSBERICHT Bemessung der Oberflaichenentwasserung im geplanten Gewerbege-
biet ,Krumme Au II“. Buro: wbu consulting Ingenieurgesellschaft mbH, Schelderberg 16A, 57072

Siegen; www.wbu-consulting.de, Februar 2019
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Die Ortsgemeinde Niederfischbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30
,Krumme Au II” im Regelverfahren und plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes in der Ge-
markung Huttseifen die stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des heute schon als Stein-
bruch und Lagerflache genutzten Gelandes westlich von Hahnhof als Gewerbegebiet (GE). Die Fla-
che ist nicht bebaut und soll einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Die
vorgesehene Bebauung soll dberwiegend der Weiterentwicklung der bereits angrenzend an das
Plangebiet vorhandenen gewerblichen Flachen ,Krumme Au” dienen.

Der Bebauungsplan setzt zudem auch Flachen fir Wald und Flachen fir die zwingend zu regelnde
Oberflachenwasserbewirtschaftung im sudlichen Teilbereich fest. Neben Teilflachen, die derzeit als
offentliche Verkehrsflachen im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Krumme Au“ dargestellt und im
Besitz der Ortsgemeinde Niederfischbach sind, befinden sich alle Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs in privatem Besitz. Die zur Erschlieung der gewerblich genutzten Flachen notwendigen
und anzulegenden Verkehrsflachen, werden als 6ffentliche Verkehrsflachen im Bebauungsplan fest-

gesetzt und Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem privaten Projektentwickler gesichert.

Lage

Die Ortgemeinde Niederfischbach ist Teil der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg). Die Verbandsge-
meinde Kirchen (Sieg) ist die am nérdlichsten gelegene Verbandsgemeinde des Landes Rheinland-
Pfalz. Die Ortsgemeinde Niederfischbach gehort zu dem Landkreis Altenkirchen.

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Ortsgemeinde Niederfischbach und zahlt zum Ortsteil
Hahnhof, Gemarkung Huttseifen, Flur 3. Es befindet sich ca. 350 m westlich des Ortsteils Hahnhof
mit Uberwiegend Wohnnutzungen und ca. 850m sldlich des Ortsteils Eicherhof mit gemischten Nut-
zungen. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung in Hahnhof wurde eine schalltechnische Immissi-
onsprognose erstellt und dem Bebauungsplan beigefiigt (siehe Anlage 4).

Der Ortsteil Hahnhof, und damit auch das Plangebiet, grenzen im Siden an das Stadtgebiet der
Stadt Kirchen (Sieg) mit dem Stadtteil Wehbach in einem Abstand von ca. 1,2 km an.
Stadtraumlich ist das Plangebiet als Erweiterung zum bestehenden Gewerbegebiet ,Krumme Au”
anzusehen. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im Osten, Richtung Hahnhof, liegt das Ge-
werbegebiet "Krumme Au“, das planungsrechtlich Gber den Bebauungsplan ,In der Krummen Au”
aus dem Jahr 1988 gesichert ist.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Kreisstralle K 93 und im Westen durch die Landstralle L
280 begrenzt. Im Siiden wird das Plangebiet durch die von Norden nach Siiden verlaufende Asdorf

begrenzt. Weitere stadtraumliche Einbindungen liegen nicht vor.

7
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Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung Lage des Plangebietes im Siiden t und zentrale Ortsmitte o
innerhalb der Ortsgemeinde Niederfischbach. Quelle Luftbild: geoportal-rip.de

Abgrenzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:
Norden: KreisstralRe K 93

Siden: Vogelschutzgebiet Westerwald, Asdorfer Bach
Westen: Landstral3e L 280
Osten: Stralle Krumme Au, gewerblich genutzte Flache ,In der Krummen Au*

Der ca. 6,5 ha grol3e Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke

28/3, 72/35, 20/24, 20/25, 20/26, 18/6,28/6, 28/10, 28/15, 28/14, 28/13, 28/12, 28/11, 28/9, 32/7,

32/11, 72/48, 60/1, 152/61, 65/1, 80/4, 80/3, 64/3, 64/2, 61/6, 61/5, 72/4, 72/3, 86/16, 72/23, 72/3,

sowie Teilflachen von 72/2, 75/2, 40/5, 23/1, 61/7, 74/2, Flur 2 und 5 in der Gemarkung Huttseifen.
8
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Die geplanten Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung, FulRgangerbereich) beinhaltet folgende Flurstlcke:

28/3, 72/35, 20/24, 28/6, 28/10, 28/15, 28/14, 28/13, 28/12, 28/11, 28/9, 72/3, 61/6, 72/4, 86/16,
sowie Teilbereiche von: 72/48, 32/1

Die geplanten Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2)
sind Teile des Flurstlicks 72/48.

Die geplanten Flachen fur die Abwasserentsorgung
bzw. Oberflachenentwasserung beinhaltet fol-
gende Teilbereiche der Flurstlicke: 72/48, 74/2,
75/2,61/7, 80/4, 64/2, 64/3, 60/1, 65/1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
-,Krumme Au II” grenzt im Osten an das bestehende
Gewerbegebiet ,In der Krummen Au” unmittelbar
an. In einem Teilbereich - 6ffentliche Verkehrsfla-
che - wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,In der
Krummen Au” von dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Krumme Au II” Gberlagert, um die
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrswegenetz si-
cher zu stellen, Flachen anzupassen und planungs-

rechtlich zu regeln.

Abbildung: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Krumme Au II”, und
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,In der Krummen Au’, inkl. der sich lberlagernden Fla-
chen. Grundlage: Luftbild als Auszug aus geoporatl-rip.de; Zugriff am 19.02.2019
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Es handelt sich bei der nérdlichen Teilflache um die vor einigen Jahren von den Inhabern eines
Baufachzentrums erworbene Flache, die zum Zweck der Betriebserweiterung in groBem Umfang
abgegraben wurde. Die Erweiterungsplane wurden zunachst zurlickgestellt. Seit Jahren hat sich
bedingt durch Felsabgrabungen eine Brachflache gebildet, die oft als LKW-Standplatz oder Zwi-
schenlager fur Speditionsguter genutzt wird.

Das Gebiet stellt sich heute als anthropogen stark tberformter Landschaftsraum dar, dessen natir-
liche Topografie durch Abgrabungen verandert wurde. Daran anschlieRend befindet sich ein Wald-
streifen mit Uberwiegend Eichenbestand, der im privaten Besitz forstwirtschaftlich genutzt wird. Rich-
tung Suden grenzen magere bis mafRig nahrstoffversorgte Frischwiesen und Weiden an, die bereits
seit 2007 als Nassholzlagerplatz forstwirtschaftlich genutzt werden. Den sudlichen Rand des Gel-
tungsbereichs stellt einen Teilabschnitt der Asdorf dar. Die derzeitigen und geplanten Nutzungen
entsprechend nicht mehr den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Dieser Zustand bedarf einer

bauplanungsrechtlichen Neuordnung.

Die Ortsgemeinde Niederfischbach beabsichtigt die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Krumme Au |1 im Ortsteil Hahnhof zukinftig
a) Verkehrlich und infrastrukturell zu erschlief3en
b) Bau- und Planungsrecht zu schaffen
c) Auf Teilflachen eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen
d) Flachen fir Wald zu sichern
e) Flachen fur forstwirtschaftliche Nutzungen mit der Zweckbestimmung Nassholzla-
ger zu sichern
f) Flachen fur die Flihrung, Ableitung und Versickerung von Oberflachenwasser (Ab-
wasserbeseitigung) vorzusehen
g) Flachen zur Entwicklung und zum Erhalt von Natur und Landschaft zu sichern
h) Flachen fur Malnahmen zum Ausgleich, Vermeidung und Ersatz fur Eingriffe in

Natur und Landschaft festzusetzen.

Es gibt Bestrebungen und konkrete Nachfragen, weitere gewerbliche Betriebe anzusiedeln. Da die
Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) derzeit kaum Entwicklungsflachen flir gewerbliche Nutzungen
besitzt, ist die Entwicklung der Flache ,Krumme Au II* bedeutend fir den Wirtschaftsstandort VG
Kirchen (Sieg). Aufgrund der zentralen Lage und der Anbindung an die regionalen und Uberregiona-
len Verkehrswege ist der Standort Hahnhof fiir die Nutzung geeignet. In dem Zusammenhang soll

der Bereich insgesamt planungsrechtlich entwickelt werden und eine gewerbliche Nutzung der
10
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Flache vorbereitet werden. Um eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans (Krumme Au Il) mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes notwendig. Weitere

zur Entwicklung des Gebietes notwendige Flachen sind ebenso Teil des Bebauungsplans.

Stadtraumlich ist das Plangebiet zum Ortsteil Hahnhof mit iberwiegend Wohnnutzung zuzuordnen.
Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im Osten, Richtung Hahnhof, liegt das Gewerbegebiet
"Krumme Au“, das planungsrechtlich Uber den Bebauungsplan ,In der Krummen Au” aus dem Jahr
1988 gesichert ist. Im Norden wird das Plangebiet durch die Kreisstrafle K 93 und im Westen durch
die Landstrafe L280 begrenzt. Im Suden wird das Plangebiet im Wesentlichen durch die von Norden

nach Siden verlaufende Asdorf begrenzt. Weitere stadtraumliche Einbindungen liegen nicht vor.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bebaut. Lediglich im Stiden des Plangebietes
gibt es in Zusammenhang mit dem Nassholzlagerplatz ein technisches Bauwerk, das als Pumpen-
station fir die Beregnung des Lagerplatzes dient.

Durch die intensive Nutzung des nérdlichen Planungsgebiets ist auf der geplanten Gewerbeflache
keine Vegetation mehr vorhanden und gilt als gewerbliche Brachflache. Sudlich grenzen an die Fla-
che fur das geplante Gewerbegebiet Walder des Biotoptypen A an.

Im Stden des Geltungsbereichs befindet sich ein Nassholzlagerplatz inklusive Beregnungsanlage,
sowie Gehdlzstreifen und ein bachbegleitender Erlenwald entlang des Asdorfbachs.

Ostlich und siidlich an den Geltungsbereich grenzt entlang des Asdorfbachs das Flora-Fauna-Habi-
tat-Gebiet DE 5212-302 ,Sieg“ an.

Das angrenzende FFH-Gebiet zeichnet sich durch seine Nass- und Feuchtwiesen, Wiesen mittlerer
Standorte sowie Feuchtwiesenbrachen, Sdume, Feldgeholze, ausgedehnte Walder, z. T. Niederwal-
der, Steinbriche, Tongruben und Bache aus.’

In den Geltungsbereich fallt im sudlichen Bereich ein Teil des Vogelschutzgebiets DE 5312-401
~Westerwald®. Parallel zur LandesstralRe L 280 verlauft ein Wirtschaftsweg, der als private Verkehrs-

flache genutzt und als solche im Bebauungsplan festgesetzt werden soll.

Hauptverkehrsachsen und Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Plangebiet — insbesondere die Teilflachen Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 — wird Uber die
Landesstrafle L 280 Richtung Suden und Richtung Norden (A 45 / AK Freudenberg in ca. 10,5 km

' http://www.ffh-gebiete.de/ffh-gebiete/
11
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Entfernung) Uberregional angebunden. Ebenso verlauft die Kreisstralle K 93 unmittelbar entlang
des Plangebietes und bindet das Gebiet in Ost-West-Richtung regional an.

Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine bereits bestehende offentliche Verkehrsflache —
Strale "Krumme Au’- die als Uberlagerungsflache des Bebauungsplans Krumme Au Teil des Gel-
tungsbereichs ist und als solche zur Sicherung der ErschlieRung der zukinftig gewerblich genutzten

Flachen festgesetzt werden soll.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich an der K 93 eine Bushaltestelle, die
das Gebiet tiber den OPNV erschlieft.

FuB- und Radwegeverkehr

Entlang der LandstraBe L 280 verlauft der Uberregional gut ausgebaut Radweg, der den Standort
Richtung Kirchen (Sieg) und in Richtung Freudenberg/Olpe anbindet.

FuRlaufig ist das Gebiet Uber den kombinierten Fu3-/Radweg und Uber das FuBwegenetz an den
Ortsteil Hahnhof und im Weiteren Richtung Norden an den Siedlungsbereich Eicherhof mit Nahver-

sorgungsangeboten angebunden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz

in Niederfischbach sichergestellt.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes wird durch die Verbandsgemeindewerke Kirchen
(Sieg) sichergestellt und an die bereits bestehende Trinkwasserversorgung im benachbarten Ge-

werbegebiet ,Krumme Au“ angebunden.

Schmutzwasser
Die Entsorgung von Brauch-/ und Schmutzwasser wird durch die kommunalen Betriebe bzw. durch
die Verbandsgemeindewerke Kirchen (Sieg) sichergestellt. Im Planbereich werden Anlagen zur Ein-

leitung von Schmutzwasser vorgehalten.
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Oberflachenwasser

Die Versiegelung im Planungs-
gebiet stellt in Bezug auf den
Wasserhaushalt einen Eingriff
dar, es entsteht ein erhohter
Oberflachenwasserabfluss. Das
auf den gewerblichen Baufla-
chen (GE 1 und GE 2) anfallende
Oberflachenwasser ist mit Hilfe
privater Anlagen zu entsorgen.
Die Einleitung des Oberflachen-
wassers in das kommunale Lei-
tungsnetz ist fir diesen Bereich
nicht moglich.

Fir die Ableitung des Oberfla-
chenwassers sind MalRnahmen
zu treffen, die eine Versickerung
des Oberflachenwassers mog-
lichst im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ermdglichen.
Eine Entwasserungsplanung ist
entsprechend den Zielen des Be-
bauungsplans als Teil des Be-
bauungsplans beizulegen (siehe
Erlauterungsbericht ~Bemes-
sung der Oberflachenentwasse-
rung im geplanten Gewerbege-
biet ,Krumme Au I, Anlage 5).
Fir die Beseitigung des Oberfla-
chenwassers ist im konkreten
Bauantragsverfahren zwischen

Grundstuckseigentimern  und

- An der Krummau

Fracha fur die Forstwitschalt
Nass Hotzlagerplotz

Abbildung oben: Darstellung des Entwésserungskonzeptes;
Quelle: wbu-consulting, Datengrundlage: Geobasisinformatio-
nen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

den

Wasserbehdrden eine Abstimmung mit dem jeweiligen wasserrechtlichen Verfahren erforderlich. Die

Versickerung des Oberflachenwasser Uber die belebte Bodenzone ist im sidlichen Bereich inner-

halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf den bereits vorhandenen Flachen ,Nassholz-

lagerplatz” vorgesehen.
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Brandschutz

Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist die 6ffentliche Wasserleitung mindestens so auszulegen,
dass bei gleichzeitiger Benutzung von 2 nachstgelegenen Hydranten-Uberflurhydranten nach DIN
3222 ein Forderstrom von je 96 m? (iber 2 Stunden bei einer Férderhéhe von 3-4 bar erreicht wird.
Der Abstand von Hydranten untereinander soll nicht gréRer als 100-120 Meter sein. Sie mussen
auerhalb des Truimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Wo die geforderte Leistung
der Wasserleitung nicht erreicht werden kann und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende
unabhéangige Léschwasserversorgung zur Verfiigung steht, ist die daruberhinausgehend benétigte
Wassermenge durch privat zu errichtende Léschwasserteiche oder -behalter mit mindestens 150 m®
Wasserinhalt sicher zu stellen und im Baugenehmigungsverfahren entsprechend dem jeweiligen Er-

fordernis nachzuweisen.

Energietrager

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat wird durch einen Stromanbieter sichergestellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt und ist Bestandteil des Bebauungsplans. (siehe Anlage 1 Umweltbericht als Teil der
Begrindung, nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB). Ebenso ist eine Vertraglichkeitsprog-
nose fur die NATURA 2000-Gebiete DE-5212-302 ,Sieg“ und DE-5312-401 ,Westerwald“ erarbeitet
worden (siehe Anlage 3 Vertraglichkeitsprognose).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Natura 2000-Gebiete und das Vogelschutzgebiets
DE 5312-401 ,Westerwald® von den Planungen betroffen.

Entsprechend sind im Rahmen eines Fachbeitrages Naturschutz die Grundlagen zu ermitteln, die
Raumfunktionen zu beschreiben, zu analysieren und zu bewerten. Auf der Grundlage der Bewertung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild und einer Bilanzierung der zusatzlichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes ist die Ableitung der landespflegerischen Kompensationsmaf3nahmen und de-
ren Festsetzung im Bebauungsplan notwendig.

Zudem wird eine Vorprufung fur das FFH Gebiet ,Sieg“ und fur das Vogelschutzgebiet ,Westerwald*
notwendig, um die Auswirkungen der Planung abschatzen und MalRnahmen zum Schutz festsetzen

zu koénnen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen sind nahezu vollstandig in privatem Besitz.
Lediglich die 6ffentlichen Verkehrsflachen
e Strafle "Krumme Au” und

o Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Buswartehduschen”
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

sind im Besitz der Ortsgemeinde Niederfischbach.

3. Planungsbindung

3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit nicht berplant. Die Genehmigungen der vor-
handenen Nutzungen wurden entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans und nach
den bestehenden planungsrechtlichen Regelungen erteilt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Krumme Au II” wird die Anpassung des derzeit glltigen
Flachennutzungsplans (Stand der 1. Anderung) notwendig, der sich wiederum an den Vorgaben der
Regionalplanung und des Landesentwicklungsplans orientiert.

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.2. Landes- und Regionalplanung

Die Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) wird im Landesentwick- Si%”"

lungsplan (LEP RLP) hinsichtlich ihrer Raumstrukturgliederung *"\w::;::f*
als ,Verdichtete Bereiche mit disperser Siedlungsstruktur® de-
klariert und niedriger Zentrenerreichbarkeit und Zentrenauswanhl

dargestellt.

Abbildung: Raumstrukturgliederung RLP. Quelle: LEP IV RLP, 2008, = oo

B ochversinete Bereiche

Erluterungskarte 1, Auszug e et A
mﬂﬁ&‘ﬁm inOZMZ > =50 %) serecre
Verdichtete Bereiche mit disperser
. . . . . . . fsl?v‘mf&ﬁsmowuw” s
Die Ortsgemeinde Niederfischbach liegt im Geltungsbereich Lindiche Riume H Zotmnericbaret und-sus.
Landiiche Bereche mit konzentrierer
H . . . Siedlungsstruktur s 8 bis 20 Zentren in <= 30 PKW-Minuten
des Regionalplans? Mittelrhein-Westerwald. Im Regionalen T —

Landiiche Bereiche mit disperser
Siedlungsstruktur max 3 Zentren in <= 30 PKW-Minuten
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald aus dem Jahr 2017 e S
- Oberste Landesplanungsbehdrde -

wird die Ortsgemeinde als Grundzentrum und der Planungs-

raum als Regionaler Griinzug® mit Siedlungszasur dargestellt.

2 Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung fiir die Entwicklung der Region und fiir alle raumbedeutsa-

men Planungen und MafRnahmen fest. Wesentliche Grundlage ist der Landesentwicklungsplan.

3 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017, Z 53
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Freiraumstruktur
Regionaler Grinzug (Z)
Grinzasur (Z)
Siedlungszésur (G)
Voeranggebiet Ressourcenschutz (Z)
Vorbehaltsgedlot Ressowrcenschutz (G)
Ve ggob glonaler Biotop 2)
o B d(G)

Wellerbestatie Limes (N)

Oberes Mittelrheintal
Kemzone (N)

Rahenenbereich (N)

Vorranggeblet Grundwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz (G)
Vorranggobiet Hochwasserschutz (Z)
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (G)
Viorbehaltsgebiet besondere Klimatunktion (G)
Voeranggebiet Landwirtschah (Z)
Vorbehaltsgediet Landwirtschah (G)
Voeranggeblet Forstwirtschaht (2)
Vorbehaltsgebiot Forstwirtschaft (G)
Vorranggebiet Rohstoffabbau (Z)
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau (G)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Toursmus (G)

Abbildung: Auszuge aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwaia aus aem vanr

2017, Quelle: www.mittelrhein-westerwald.de; Zugriff 03.01.2019

3.3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP)* der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) aus dem Jahr 2016 stellt
als ,vorbereitender Bauleitplan“ die Grundzulge der Art der Bodennutzung fir das gesamte Stadtge-

biet dar. Der FNP ist gemaf § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzu-

passen.

Der vorgesehene Bebauungsplan kann nicht als aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 ,Krumme Au Il werden im sogenannten Parallelverfahren nach § 8

Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

4 Neben der Festlegung der Nutzungsart fiir bereits bebaute Gebiete (Gewerbe, Wohnen, Verkehr, Gemeinbedarf, Erho-

lung, Landwirtschaft) werden im Fldchennutzungsplan auch potentielle Siedlungserweiterungen dargestellt
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Notiz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) ist eine Teilflache

chen und magere bis maRig nahrstoffversorgte Frischwiesen und Weiden (fw) im Planungsgebiet

definiert. Damit entsprechen die Planungsziele bzw. die vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-

ungsplans nicht den Darstellungen des FNP und somit dem Entwicklungsgebot des §8 Abs.2
17

des Planungsgebiets als Sonderbauflache (SO) ausgewiesen. Weitere Flachen sind als Waldfla-

BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.



Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Erlduterungen 1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Kirchen

| Anderungsfiache der 1. FS

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 5(2) Nr.1 BauGB
[UWE wohnbaufiache mit Anteil an Flachen aem. & 5(2) Nr.10 BauGB
I Gemischte Baufiache
I8N Dorigeviet
[N Kerngebet
1611 Gewerbiiche Baufiache mit Anteil an Flachen gem. § 5(2) Nr.10 BauGB
11887 Sondergebiet
IS Wochenendhauser
“WeiRe Flache*

mit Gitem und des
Fiachen fir den gem. § 5(2) Nr.2 BauG8
I Fiiche fir den Gemeindbedarl
€1 Offentiche Verwaltung
Schule

2 ind Aniagen

=3 Kirche / Kapelle / kirchliches Gebaude

= Post

= Feverwehr

sa  Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

3 Flachen fir den dberbrtichen Verkehr und fii die
Grtichen Hauptverkehrsziige gem. § 5(2) Nr.3 BauGB
Flache fir den StraRenverkehr
I Fische fir Bahnaniagen

===« = = = Klassifizierte Strae (Bestand / geplant)
@ ruhender Verkehr

—— Freileitung zur Stromversorgung
5 Grinfiachen gem. § 5(2) Nr.5 BauGB
B Grinfiache
+* Friedhof

7 Wasserflachen gem. § 5(2) Nr.7 BauGB
[ Wasseriache/groReres fieBendes Gewasser

8 Nachrichtiche Obemahmen
= d Siegertand
[ Juntersuchung / Sanierung von Aliasten
X Untersuchung / Sanierung von Altiasten

81 fir die und den

9 Fldchen fir die Land- und Forstwirtschaft gem. § 5(2) Nr.9 BauGB

9.1 Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 5(2) Nr.9a BauGB
Landwirtschaftiche Fidche
9.2 Fiachen fiir Wald gem. § 5(2) Nr.9b BauGB
[ aldfiache

10 = 't

in den Flachennutzungspian
10.1 Schutzgebiete nach LNatSchG Rheinland-Plalz

EENET

4

[SE5 | FFH-Geblet (NATURA 2000)
[ 75} Vogeischutzgebiet (NATURA 2000)

® Grdige Zone
102 nach
(@3 W Wasserschutzgebiet (festgesetztim Verfahren)
@© amtiches 0 (nachr,
103 nach§
gemal § 5(2) Nr. 10 BauGB
+ Quelle
S ) Bach- und

feuchte bis nasse Wiesen und Weiden, Hochstaudenfluren,
Groiseggengemeinschaften, Rohrichte

und Heiden, Pei
Kleinsegg
inkl. waldfreie F
Erlenbruch- und Sumpfwaider
Eichen- und Hair

104 Planungen, um
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
gem. § 5(2) Nr.10 BauGB LV.m. § 1a(3) BauGB

N fir den Arten- und It RROP
| |'|'| dberregional bedeutsame Wikdtierpassage
A Stollen mit MaBnahmen des Flerdermausschutzes

£ Ausgleichsfiache nach §§ 10-12 LNatSChG bzw.
§9(1) Nr.20 und 25 BauG8, in Bebauungsplanen fesigesstzt

10.4.1 Erhait und Entwicklung von Flachen mit Regelungen und
den Zielen der L

| Erhalt von Extensivgriniand

|| 1] Entwicklung von Extensivgriniand

17 Exhait von natumahen Waldiachen

[ Entwicklung von natumahen Waldfiachen
Erhalt von Obstwiesen

©  Entwicklung von Obstwiesen

Erhalt von Einzelbaumen

Entwicklung von Einzelbaumen

magere bis magig nahrstoftversorgte Frischwiesen und Weiden

Flache mit Gehdizstrukturen

Anreicherung mit Gehdlzen

Flache mit Strauchhecken

Flache mit Gebiischsukzession

Natumahe Waidflachen mit Alt- und Totholz

Laubwaider mit iberwiegend natirficher und

Erlenforste
Nieder- und Mittelwald
Wiederaufnahme der Niederwaldnutzung
dem laselhuhn

D0O® PO0O®OO@O®® -

105 Wasseriéchen
B groeres stehendes Gewasser
e Fligigewasser mit Gewdsserrandstreifen

Abbildung: Auszug aus dem aktuell giltigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen
(Sieg) in der Variante 3. Anderung. Quelle: gdi-rp
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it i

Abbildung: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) mit Plan-
gebiet ,Krumme Au II*. Quelle: geoportal-rip.de
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

3.4. Landschaftsplanung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und angrenzend daran befinden sich in der
sudostlichen Halfte Flachen, die dem FFH-Gebiet "Sieg" und dem Vogelschutzgebiet "Westerwald"
zugeordnet werden. Es handelt sich um das FFH-Gebiet DE 5212-302 ,Sieg"“, sowie um das Vo-
gelschutzgebiet 5312-401 ,Westerwald®.

Die Erhaltungsziele im FFH-Gebiet ,Sieg“ lauten:

e Erhaltung oder Wiederherstellung der nattrlichen Gewasser- und Uferzonendyna-
mik, ihrer typischen Lebensraume und Gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat
und Durchgangigkeit der FlieRgewasser fur autochthone Fischarten und Wanderfi-
sche

e von nicht intensiv genutztem Grunland, auch als Lebensraum fur Schmetterlinge,

e von unbeeintrachtigten Fels-
lebensraumen und Wald,
auch als Jagdhabitat fur Fle-
dermause,

e von Fledermauswochenstu-

ben

(http://www.natura2000.rlp.de/pdf/erhal-
tungsziele_natura2000.pdf)

Das in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz -
geschutzte Biotop ,Tal des Asdorfer Baches
nordlich Altenthal* (BK 5113-0045-2009)

grenzt mittig an die Gebietsabgrenzung an.

Natura 2000-Gebiete O Plangebiet

FFH-Gebiete
I Vogelschutzgebiete
i} FFH und Vogelschutzgebiete

Abbildung: Darstellung mit den NATURA 2000-Gebieten; Quelle: www.natura2000.rlp.de

3.5. Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Gewerbegebiet.
Planungsrechtlich ist das Gewerbegebiet Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Krummen
Au“ gesichert (siehe nachste Darstellung).
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Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Bebauungsplan
« [N DER KRUMMEN AU »

Ortsgemeinde
Niederfischbach

Landkreis Altenkirchen

Im. '\ groBen Rain |

Gemarkung: Hittseifen
Flur : 2 und 5

Planzeichenerklarung

551 w jame Pl

[T 20 TR Sr—

Auf der obersten
Asdorf

Abbildung: Bebauungsplan ,In der Krummen Au*, Ortsgemeinde Niederfischbach, 1988;
Quelle: Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) und www.geoportal-rip.de

3.6. Fachplanungen

Dem Bebauungsplan ,Krumme Au II” liegen folgende Fachgutachten zugrunde und sind Teil des
Bebauungsplans:

e Umweltbericht als Teil der Begriindung (Anlage 1)

e Fachbericht Naturschutz (Anlage 2)

e Vertraglichkeitsprognose fiir die Natura 2000-Gebiete (Anlage 3)

e Schalltechnische Immissionsprognose (Anlage 4)

e Erlauterungsbericht ,Bemessung der Oberflachenentwasserung im geplanten Ge-

werbegebiet ,Krumme Au II“ (Anlage 5)

21



Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

4. Planungskonzept

4.1. Stadtebauliches Konzept

Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II" K N
Stédtebaulichgr EFr)1twurf B LOTH

Stadtebau +
Stadtplanung

[ S\ N L M1:1.000
= AN W\ g PlangréBe A2

Stand 07.03.2019

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zu-
stimmung vom 15. Oktober 2002)
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Das stadtebauliche Konzept sieht die Ansiedlung von etwa 4 Gewerbetrieben vor. Sie erweitern das
bereits bestehende Gewerbegebiet ,In der Krummen Au“ Richtung Westen. Rund um das geplante
Gewerbegebiet sind Grinflachen angeordnet, die eine Einbindung in die Landschaft zum Ziel haben.
Sidlich an das Gewerbegebiet grenzt ein Bergricken mit Wald, an den sich die geplanten Hohen
der Gebaude orientieren. Die Hohenentwicklung der Gebaude und die der umgebenden Landschaft

ergeben so ein einheitliches Gesamtbild.

Vorrangiges Planungsziel ist die Entwicklung gewerblich genutzter Flachen durch die Schaffung von
Planungsrecht nach § 30 BauGB.

Es besteht eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg).
Ziel ist es am Standort Hahnhof eine seit Jahren brachliegende unbebaute Flache als Gewerbege-
biets i.S. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) stadtebaulich zu entwickeln und Planungsrecht zu
schaffen.

Die im FNP der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) (Stand 2016) dargestellte Flache mit der Zweck-
bestimmung ,Sonderbauflache” wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ge-

maR § 7 BauGB angepasst.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets i.S. § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Erschliefung der Flachen und die Sicherung von angren-
zenden Naturrdumen. Seit mehr als zwanzig Jahren sind Teilbereiche innerhalb des Geltungsbe-
reichs als brachliegende Flachen ungenutzt. Seit einigen Jahren finden auf der Flache Abgrabungen
statt. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung des Gebietes umfasst der Geltungsbereich des Be-

bauungsplans weitere Flachen.

Da die Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) derzeit kaum Entwicklungsflachen flir gewerbliche Nut-
zungen besitzt, ist die Entwicklung der Flache ,Krumme Au Il bedeutend fiir den Wirtschaftsstandort
VG Kirchen (Sieg). In dem Zusammenhang soll der Bereich insgesamt planungsrechtlich entwickelt

und eine gewerbliche Nutzung der Flache vorbereitet werden.

Um eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans (Krumme
Au Il) mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes notwendig. Weitere zur Entwicklung des Gebietes
notwendige Flachen sind ebenso Teil des Bebauungsplans. Mit der Umwidmung der Flache wird

der Gewerbestandort Hahnhof in der Ortsgemeinde Niederfischbach gestarkt.
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Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) und somit dem Entwicklungsgebot
des §8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher erforderlich und wird im Parallelverfahren ge-

maR § 8 Abs. 3 Satz 1 parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefihrt.

Die Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) hat ein groRes Defizit an gewerblichen Bauflachen, so dass
mit den verfigbaren Flachenpotentialen besonders sorgfaltig umzugehen ist. Neue gewerbliche
Bauflachen kénnen aufgrund der Topografie und anderer Restriktionen nur mit sehr hohem Kosten-
aufwand hergestellt werden. Bei der Beurteilung der Frage von Anreizen und Festsetzungen eines
flachensparenden Gewerbebaues sind die allgemeinen Rahmenbedingungen zu beachten, unter
denen sich Neuansiedlungen oder Umsiedlungen vollziehen. Dabei spielen sowohl die unterneh-
mensspezifischen Aspekte als auch Fragen des interregionalen Standortwettbewerbes eine Rolle.
Zu Letzterem ist festzustellen, dass der Entwicklung der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) aufgrund
der Randlage im Norden von Rheinland-Pfalz und der Entwicklungen in unmittelbar angrenzenden
Kommunen des Landes Nordrhein-Westfalens (Stadt Freudenberg, Stadt Siegen) und den damit
verbundenen Synergieeffekte eine besondere Bedeutung zukommt. Der Kreis Altenkirchen ver-
sucht das Gewerbe — gewerbliche genutzte Flachen — vorwiegend an den ,Polen®, d.h. in Autobahn-
nahe, zu entwickeln, wozu die Ortslagen Niederfischbach, Mudersbach und die Stadt Kirchen (Sieg)
zahlen. In der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) wird die Gewerbestruktur tberwiegend durch Me-
tallverarbeitung, Logistik, KFZ-Zulieferung, Holzverarbeitung und technische Keramik bestimmt.
Diese Nutzungsmischung soll vorrangig weiterentwickelt werden.

Fir die in der Ortslage Niederfischbach ansassigen Gewerbebetriebe, die zu einem grof3en Anteil
in der Nahe zum Asdorfbach gelegen sind, bestehen keine bzw. nur geringe Erweiterungsmoglich-
keiten, da diese Flachen vielfach im Bereich der Uberschwemmungsgebiete liegen.

Entsprechend soll die gewerbliche Flache ,Krumme Au II” als Ausweichflache vorrangig diesem ge-
werblichen Mix (mit den zuvor genannten Branchen) zur Verfiigung stehen, um eine Standortsiche-
rung bzw. Standorterweiterung fir die Unternehmen vor Ort zu ermdéglichen. Ansiedlungshirden

sind daher zu vermeiden.
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Nutzungen

Die gewerblichen Bauflachen (GE 1 und GE 2) werden als Gewerbegebiete (GE) gemall § 8
BauNVO festgesetzt, wobei die Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig sind und die ausnahms-
weise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnugungsstatten gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Hier-
mit wird sichergestellt, dass diese Flachen dem Gewerbe, Dienstleistungen und Handwerk vorbe-
halten bleiben, fir das ein entsprechendes Defizit festgestellt wurde. Zudem soll der Standort auf-
grund der verkehrstechnischen Lagegunst vorwiegend dem produzierenden Gewerbe und fir Lo-
gistikunternehmen vorgehalten werden.

Die Unzulassigkeit von Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke am Siedlungsrand wird damit be-
grindet, dass diese Art von Anlagen die Mischungsvielfalt im Zentrum von Niederfischbach positiv
unterstitzen soll und in der Ortsmitte von Niederfischbach diesbeziiglich ein Schwerpunkt erhalten
und zukunftig gestarkt werden soll.

Mit der gleichen Intention wird fir alle Gewerbegebiete im Plangebiet festgesetzt, dass alle Arten
von Einzelhandelsbetrieben nicht zulassig sind. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsflachen zulas-
sig, die als Nebennutzung in unmittelbaren, raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Betrieb des Handwerkes oder des produzierenden Gewerbes stehen und deren Verkaufs- und Aus-
stellungsflachen nicht mehr als 100 m? ausmachen.

Diese Ausschlussfestsetzung wird stadtebaulich auch damit begrindet, dass eine Ansiedlung der-
artiger Betriebe in diesem Bereich zu nachteiligen Auswirkungen auf die gewachsenen Versor-
gungsstrukturen in den zentral gelegenen Bereichen von Niederfischbach fiihren kann. Das ,Ein-
kaufen auf der griinen Wiese®, mit den entsprechenden Folgen fir den Einzelhandel in der Ortsmitte
von Niederfischbach, soll verhindert werden.

Der Ausschluss von Betriebswohnungen ist damit zu begriinden, dass in den nahegelegenen Sied-
lungsbereichen ausreichend Mdglichkeiten bestehen, um einen Wohnsitz zu nehmen.

Mit dem Bebauungsplan "Krumme Au II” sollen keine positiven Standortbestimmungen zur Ansied-
lung von Vergnlgungsstatten vorgenommen, sondern flr seinen Geltungsbereich lediglich der Aus-
schluss von Vergnugungsstatten und von Bordellbetrieben gewahrleistet werden.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten und Bordellbetrieben am Standort "Krumme Au 11" wird mit
den zu erwartenden negativen stadtebaulichen Effekten, die eine Ansiedlung von Vergnigungsstat-
ten bewirkt und den zuvor genannten Entwicklungszielen widerspricht, fur die Flache begrindet.
Dazu gehdren die durch Vergnugungsstatten und Bordellbetrieben zu erwartenden nachteiligen
Auswirkungen auf den Gewerbestandort und den angrenzenden Wohnsiedlungsbereich Hahnhof.
Vergnugungsstatten sind aller Erfahrung nach dazu geeignet, sog. ,Trading-Down-Effekte“ auszu-
I6sen. So kann die Ansiedlung von Vergnugungsstatten und Bordellbetriebe mittelbar negative Ef-
fekte nach sich ziehen, da z.B. entsprechende Teile des Ortsteils Hahnhof als Wohnstandort nicht

mehr so haufig nachgefragt werden wie bisher. Wohnnutzungen zeigen sich gegenlber
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Vergnugungsstatten sensibel. Eine Ansiedlung von Vergnligungsstatten ware kontraproduktiv fur
die Entwicklung in Hahnhof, da sich der Betrieb oftmals in die Abend- und Nachtstunden verlagert,
Gaste sich auch vor der Vergnigungsstatte aufhalten, z.B. vor Diskotheken, Spielhallen, etc.

Da bisher in der Ortsgemeinde Niederfischbach keine reine Negativplanungen betrieben werden,
indem Vergnugungsstatten innerhalb der Gemarkung schlechthin fur unzulassig erklart werden und
entsprechend an anderer Stelle zulassig sind, sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

"Krumme Au II” Vergnigungsstatten und Bordelle auszuschlief3en.

Der Ausschluss von Tankstellen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Krumme Au Il dient dazu,
die Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungen (wie zuvor beschrieben)
bereitzustellen und freizuhalten. Der Ausschluss der genannten Nutzungen ist der allgemeinen
Knappheit von Gewerbeflachen in der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) geschuldet. Da die Errich-
tung von Tankstellen nicht der vorgesehenen Nutzung entspricht und sich negativ auf die stadtebau-
liche gewlinschte Entwicklung auswirken kann, sind Tankstellen im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans Krumme Au II” nicht zuldssig.

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen und der Wohnbevdlkerung in der Wohnlage Hahnhof
werden aufgrund einer schalltechnischen Immissionsprognose Emissionskontingente festgesetzt —
siehe Kapitel 5.6 Schallschutz im Stadtebau.
Werden die Emissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus schalltechni-
scher Sicht zuldssig.
Sollte eine Uberschreitung der Emissionskontingente festgestellt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die
Vorkehrungen zur Einhaltung kénnen sich wie folgt darstellen:
e Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse
e Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z.
B. zwischen nachstgelegenem Wohngebaude und betrieblichen Fahrstrale oder
auch Verladebereichen etc.)
e Organisatorische Ma3nahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieblicher
Aktivitaten ausschlieBlich zur Tageszeit etc..
e Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z. B.
Luftungsaggregate)

Festgesetzt werden nach § 8 Abs. 1 BauNVO Gewerbegebiete. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Fir das GE 1 und das GE 2 gilt:
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Zulassig sind nach § 8 Abs. 2:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zulassig sind nach § 8 Abs. 2:
3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke

Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergnugungsstatten

werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Es wird flr alle Gewerbegebiete im Plangebiet festgesetzt, dass alle Arten von Einzelhandelsbetrie-
ben nicht zulassig sind. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsflachen zulassig, die als Nebennutzung
in unmittelbaren, rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Betrieb des Handwerkes
oder des produzierenden Gewerbes stehen und deren Verkaufs- und Ausstellungsflachen nicht

mehr als 100 m? ausmachen.

Storfallbetriebe

(geman § 1 Abs. 9 BauNVO)

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfalle mit gefahrli-
chen Stoffen fordert Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie [Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen vom 4. Juli 2012) angemessene Abstande
zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den Mitteln
der Raum- und Flachenplanung langfristig sicher zu stellen.

Aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich ,Hahnhof* sind im GE 1 und Im GE 2 Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne des § 1 Abs. 1 der zwodlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) (Stérfall-Verordnung — 12. BImSchV) bilden oder Teil eines

solchen Betriebsbereichs waren, im gesamten Plangebiet unzulassig.
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Die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen des § 17
BauNVO (GRZ 0,8 und BMZ 10,0), wobei sich eine explizit festgesetzte Geschossflachenzahl erub-
rigt. Eine stadtebaulich motivierte Hohenbegrenzung erfolgt aufgrund der Rechtfertigung, dass die
baulichen Entwicklungen auf der Flache entsprechend zu dimensionieren sind, dass sie sich in das
Landschaftsbild bestmdglich einfugen.

Die Mdglichkeit einer mehrgeschossigen Bauweise muss bei Gewerbebauten differenziert betrach-
tet werden. Lagerhaltung, Buronutzung oder Dienstleistungen kénnen durchaus in mehreren Ebe-
nen angeordnet werden. Dies werden Betriebe dieser Kategorie ohnehin aus Griinden der Kosten-
minimierung im eigenen Interesse anstreben. Produzierende Unternehmen kdnnen in den seltens-
ten Fallen mehrgeschossige Produktionsablaufe kostenneutral darstellen. Auf die zwingende Fest-

setzung einer mehrgeschossigen Bauweise wird daher verzichtet.

Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiete
GE1 und das Gewerbegebiet GE2 mit 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der GRZ von 0,8 entspricht
einer Bebauungsdichte, die den Vorschriften der Baunutzungsverordnung flir Gewerbegebiete ge-
maf § 17 BauNVO als empfohlene zulassige Obergrenze entspricht. Die Verwendung der zulassi-
gen Obergrenze soll einer méglichst effektiven Nutzung der in Niederfischbach sehr begrenzt ver-

fugbaren gewerblich nutzbaren Flachen dienen.

Baumassenzahl
Die Baumassenzahl wird in GE 1 und in GE 2 mit 10,0 festgelegt. Die Baumassenzahl orientiert sich
an den empfohlenen zulassigen Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO flr die genannten Gebiets-

typen.
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Hohe baulicher Anlagen
Zur Harmonisierung und Eingrenzung der Gebaudehéhen werden die maximalen Gebaudehdhen .
NHN festgesetzt. Durch die Begrenzung der Héhe und Baumassenzahl der baulichen Anlagen wird
Rucksicht auf die Wahrung des Landschaftsbildes gemafR § 16 Abs. 3 genommen. Die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlage passt sich den topographischen Gegebenheiten an (siehe Abbildung
nachfolgend). Die maximale Gebaudehohe (Oberkante) betragt:

e im GE1239 mu. NHN

e im GE2 244 m u. NHN

Bei notwendigen technischen Aufbauten ist eine Uberschreitung der angegeben max. Gebaudeho-
hen bis zu 6,00 m zulassig.

Perpektive aus Richtung Hahnhof

Krumme Au
5 28
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= = M T—— ~—
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Schnitt durchs Gelande mit HohenUbersicht

Abbildung: Geldndeschnitt mit Darstellung einer méglichen Bebauung und deren Héhenentwicklung,
Zeichengrundlage von www.deutschland.virtualcitymap.de

5.3. Bauweise und uberbaubare Grundstucksflachen

Bauweise

(gemafl § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Lange der
Gebaude wird hierbei nicht begrenzt und darf 50 Meter Gberschreiten. Damit wird ermdglicht das
sich Unternehmen ansiedeln konnen, die ggf. zu Produktionszwecken oder Lagerung von
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Materialien langere Montage-/Lagerhallen benétigen. Die Gebaude diirfen jedoch nur mit seitlichem
Grenzabstand oder maximal einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Werden ne-
beneinanderliegende Grundstlicke als wirtschaftliche Einheit genutzt, dirfen Gebaude ohne seitli-

chen Grenzabstand errichtet werden.

Baugrenzen

(geman § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB und § 23, Abs. 3 BauNVO)

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Baugrenzen festgesetzt, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen be-
stimmt. Im Sinne einer Angebotsplanung und der verhaltnismaRig geringen Flachenverfugbarkeit
wird mit relativ grofen Baufenstern dem Ziel entsprochen, den zuklnftigen baulichen Entwicklungen
bei Einhaltung aller weiteren Festsetzungen moglichst viel Flexibilitat bei der Entwicklung der Fla-
chen zu gewahren.

Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist gemaR § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO

nicht zulassig, um die Randbereiche im Gebiet von Bebauung freizuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen
(gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Auf den Uberbaubaren Grundstickflachen des Gewerbegebietes mit der Bezeichnung GE 1 sind
Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 300 m? so zu errichten, dass ihre Langsachsen nord-
sudlich ausgerichtet sind. Durch die Ausrichtung parallel zur angrenzenden L 280 soll eine schall-
schitzende bzw. abschirmende Wirkung fir die im Osten befindlichen Nutzungen erzielt werden.

Mit dieser Festsetzung wird den Vorgaben des Schallschutzes im Hochbau entsprochen.

Flachen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiickflachen

Auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (jedoch innerhalb der GE-Flachen) soll die
Anordnung von Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Lagerflachen, Fahrgas-
sen, Stutzmauern, Sichtschutz- und Schallschutzanlagen und Einfriedungen ermdglicht werden, um

Entwicklungsmdglichkeiten fur den Betrieb von Gewerbe im geringen Maf3 zu bieten.

Nebenanlagen

(gemafl § 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Zum Schutz der ,Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (Bereich der festgesetzten Vermeidungs-
mafnahmen V1, V2, V3 und V4) nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie den ,Flachen zum Anpflanzen
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von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und den

Flachen des Vogelschutzgebietes sind Nebenanlagen in diesen Bereichen nicht zulassig.

Anlagen zur Versorgung des Gebietes

(geman § 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Nebenanlagen die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Telekommunikation, Energietrager,
Abwasser und Trinkwasser und zur Ableitung von Abwasser und Oberflachenwasser dienen, sind
auch aufierhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, um eine sinnvolle und effiziente Erschlielung

des Gebietes zu ermoglichen und an vorhandene Versorgungsleitungen anbinden zu kénnen.

(gemal § 9 Abs.1, Nr. 16 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen festgesetzt, die zugunsten der Verbandsge-
meindewerke Kirchen (Sieg) sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten sind und damit (beispiels-
weise) die Ver- und Entsorgung des Gebietes und auch die Zuwegung von Flachen gewahrleisten
(L1).

Zudem sind Flachen festgesetzt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die zugunsten des Abwas-

serzweckverbandes Betzdorf-Kirchen-Daaden sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten sind (L2).

(gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der aufderen und der inneren ErschlieRung des Plangebie-
tes StralRenverkehrsflachen fest.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaf § 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB
o Offentliche Verkehrsflachen
o oOffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuRweg”
o Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Bushaltestelle” und
e private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg*

festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen

Far die im Plangebiet vorgesehenen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstrallen RASt06, Ausgabe 2006 Korrektur (Stand: 15. Dezember 2008) anzuwenden. Der
Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes gemall § 9 Abs. 1, Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentliche Stral’enverkehrsflachen fest. Als Bemessungsfahrzeug dient
ein Lastzug. Das Gebiet wird Uber einen Knotenpunkt StralRe Krumme Au / K88 an das 6rtlich und

im Weiteren Uber die nahegelegene L 280 an das Uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden.
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Der Knotenpunkt wurde verkehrstechnisch untersucht und geplant. Notwendige Bereiche als Sicht-
fenster sowie die sich daraus ergebenden Flachen fur den Verkehr, sind in die Plandarstellungen

des Bebauungsplans ibernommen und werden als solche festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, FuRwege

Im Plangebiet wird ein stralRenbegleitender FuRweg in Teilbereichen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Planstral’e A) festgesetzt. Die Fullwege sind mit einem Querschnitt in der Breite von
minimal 1,00 Meter vorgesehen, da fir diesen Bereich ein geringes Fuligangeraufkommen prog-

nostiziert wird.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Bushaltestelle

Die als o6ffentliche Verkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB festgesetzte Flache im noérdli-
chen Bereich des Plangebietes (angrenzend an die K 93) wird als 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Bushaltestelle” festgesetzt. Die Flache umfasst
eine GréRe von ca. 0,2 ha. Die Bushaltestelle dient der Anbindung des Gebietes an den OPNV und

wird Uber den vorhandenen FuRweg entlang der K 93 angebunden.

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Wirtschaftsweg

Im Westen des Plangebietes wird entlang der Landesstraflte L 280 gemal § 9 Abs. 1, Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg” festge-
setzt. Die Flache befindet sich in privatem Eigentum und dient der Forstwirtschaft und der Holzab-
fuhr. Im Norden bindet der Wirtschaftsweg an die K 93 an. Der Knotenpunkt Wirtschaftsweg / K 93
wurde verkehrsplanerisch untersucht und notwendige Flachen, wie Sichtfenster, auf der Grundlage

der Verkehrsplanung entsprechend festgesetzt.

Bereich mit Ein- und Ausfahrten

Die Gewerbeflache GE1 wird zusatzlich Gber den privaten Wirtschaftsweg an die K93 angebunden.
Diese Ein- und Ausfahrt dient ausschlieRlich der Andienung der Flache GE 1. Die Nutzung bzw.
Querung des privaten Wirtschaftsweges im Bereich der Anbindung an die K 93 wird privatrechtlich

und durch Grundbucheintrag gesichert.

Anbaufreie Bereiche und Bauverbotszonen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen vorgesehen, die entsprechend den Vor-
gaben des Landesbetrieb Mobilitat freizuhalten sind. Die Flachen sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Aufierhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten dirfen gemaR § 22 Abs. 1 Landesstralengesetz (LStrG):
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1. Hochbauten an Landestral3en in einer Entfernung bis 20 m und an Kreisstraften in einer
Entfernung bis 15 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn
2. Bauliche Anlagen, die tUber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar an Landes-
oder KreisstraBen  angeschlossen  werden  sollen, nicht  errichtet  werden.
3. Das Anpflanzen von Baumen ist ein einem 7,50 m breiten Randbereich zur K 93 (Fahr-
bahnrand) nicht zulassig. Hinweis: Die zwei Baume im Ostlichen Bereich, die innerhalb des
Mindestabstandes von 7,50 m liegen, befinden sich hinter einer Béschung mit Abfangung
aus Natursteinblécken und befinden sich somit aulerhalb des Bereichs mit erhéhter Abkom-
menswahrscheinlichkeit fir Fahrzeuge.

4. Fir die beiden Einmundungsbereiche (neue Zufahrt, Gemeindestral3e) gilt gleichermalien,
dass die im Einmindungsbereich freizuhaltenden Sichtflachen und den von diesen Sichtfla-
chen betroffenen Teile der Anliegergrundstiicke nach den Kriterien der RAL 2012 von einer
Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten sind, bzw. diese nicht zulassig sind. Einfriedungen und Anpflan-
zungen, welche diese Hohe Uberschreiten, kdnnen nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zuge-

lassen werden.

(gemafl § 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

Es sind Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Flachen, fir die eine zent-
rale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist, Leitung und Versickerung von Niederschlagswasser* fest-
gesetzt. Bauliche Anlagen zur Wasserfuhrung und Ableitung des Oberflachenwassers sind aus-
schlieBlich in den dazu festgesetzten Bereichen (siehe Plandarstellungen) zu errichten. Vom Ge-
werbegebiet im Norden ausgehend wird das Niederschlagswasser Uber Mulden und Rinnen bis zum

Nassholzlagerplatz im Stiden geleitet, der als Flache zur Versickerung dient.

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnbevdlkerung in der Ortslage Hahnhof und der angrenzenden Nutzungen
wurde eine Schalltechnische Immissionsprognose fur die gewerblichen Bauflachen durchgefihrt
und entsprechend den Ergebnissen eine Gerauschkontigentierung nach DIN 45 691 festgesetzt
(Schalltechnische Immissionsprognose Buro Pies, Boppard, von April 2019, Anlage 4).

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 gelten die Vorschriften gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“. Eine Gerauschkontigentierung erfolgt nach DIN 45 691.
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Zulassig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflachen Vorhaben (Betriebe und Anlagen), de-
ren Gerausche folgende Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung®
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr), noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache L(EK),T L(EK),N
GE 1 61 dB(A)/m? 46 dB(A)/m?
GE2 59 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?

Zur Bestimmung der Sektoren mit zulassigen Zusatzkontingenten gemafy DIN 45 691 wurde im
UTM-Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahlt:
X-Wert: = 419572

Y-Wert: = 5632648
Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A bis B kdnnen folgende richtungsabhangige

Zusatzkontingente (Lex, -us.) berlicksichtigt werden:

Bezeichnung Winkelbereich in Grad Zusatzkontingente Lekzus.
Sektor in dB
Tag Nacht
A 3 -150 0 0
B 150 -3 12 12

34



Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Proj. Nr. 19088 Niederfischbach, BPlan Krumme Au I
Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691
Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
Far die, in dem Plan dargestellten Richtungssektoren A bis B liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen
Teilfiachen durch L{EK}+L{EK zus} ersetzt werden
Referenzpunkt
X [ Y
419572,00 5632648,00
? - a
g Sektoren mit Zusatzkontingenten
Sektor Anfang [ Ende I EKzus,T I EK,zus,N
-] == A 30 150,0 0 0
> ') A B 150,0 30 12 12
bt
B
$ = s
(P b
Ingenieurbiro Pies GbR  BirkenstraRe 34 56154 Boppard Tel..06742/2299 Anhang 3.4

SoundPLAN 8.0

Abbildung oben: Planskizze zu den vor genannten Sektoren und richtungsabhdngigen Zusatzkontingenten,
eingenordet, unmaf3stablich. (Quelle: Schalltechnische Immissionsprognose Bliro Pies, Boppard, von April
2019)

Das zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergibt sich gemal der DIN 45 691 aus den, fir diese Flachen festgesetzten Emissionskon-
tingenten (LEK) und ggf. richtungsabhéngiger Zusatzkontingente (Lex, zus.) Sowie der jeweiligen
GrundstuicksgroRe.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile an den jeweiligen Immissionsorten muss gemaf
der DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung” erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis) durch
Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien®, unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten Einflussgréf3en (bei-
spielsweise Abschirmung durch Wande, -walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung, Reflexionen etc.)
ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerausche des Betriebes bei Beurteilung gemaf der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) die an den jeweiligen Immissionsorten

zulassigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus schalltech-

nischer Sicht zulassig.
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Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die
Vorkehrungen zur Einhaltung kénnen sich wie folgt darstellen:
e Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse
e Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z.
B. zwischen nachstgelegenem Wohngebaude und betrieblichen Fahrstralle oder
auch Verladebereichen etc.)
e Organisatorische Ma3nahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieblicher
Aktivitaten ausschlielich zur Tageszeit etc..
e Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z. B.
Luftungsaggregate)

Dem Bebauungsplan ist bei der Offenlage eine Ausfertigung der DIN 45 691 ,Gerauschkontingen-

tierung” beizulegen.

Hinweis zur Einsehbarkeit der DIN-Normen: DIN 45 691 (Gerduschkontingentierung, Beuth-Ver-
lag, Ausgabe 2006-12) und DIN 18005 (Schallschutz im Stéadtebau, Beuth-Verlag), auf die hier Be-
zug genommen werden, kbnnen zu den Ublichen Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwal-

tung Kirchen, Fachbereich 4, Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen, eingesehen werden.

Hinweis zur Ldrmkontingentierung:

Das bereits in Nachbarschaft zum Plangebiet vorhandene Gewerbegebiet "Krumme Au”, fiir das
ein Bebauungsplan existiert, der ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt, ist nicht durch
eine Larmkontingentierung betroffen. In Niederfischbach existieren zudem weitere faktische Ge-
werbegebiete, fiir die keine Bebauungspldne existieren und die sich innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile von Niederfischbach befinden. Diese sind ebenfalls nicht kontingentiert.
Dort gelten allein die Vorgaben nach § 34 BauGB. Es handelt sich bei diesen Gebieten um die Ge-
werbegebiete ,Eicherhof” entlang der Industriestral3e, , Tiischebachsmiihle“ am Tiischebachswei-
her und ,Niederfischbach Ost“ zwsichen der Konrad-Adenauer-Stral3e und der L 280.

Fiir die Gewerbegebiete der Ortsgemeinde Niederfischbach wird somit eine externe Gliederung
der Larmkontingente auf Basis von § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgenommen:

,Fur die in den §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete kbnnen im Bebauungsplan fiir das jeweilige
Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zulédssigen Nutzung,

2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften
gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kbnnen auch fiir mehrere Gewerbegebiete einer Ge-

meinde im Verhéltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fiir Industriegebiete.
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Abbildung oben: Verortung der Industriegebiete Krumme Au (A), Eicherhof (B), Tilischebachsmiihle (C) und
Niederfischbach Ost (D). (Quelle: TIM-Online, 17.03.2022)
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Private Grunflachen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind private Grinflache (PG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Die private Grunflache PG 3 wird mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleit-
grun®, die private Grunflache PG 2 mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgriin® und die private
Grunflache PG 1 mit der Zweckbestimmung ,Sukzession® versehen. Sie dienen einerseits der Glie-
derung des Gebietes und der Eingliederung in die angrenzenden naturrdumlichen Griinbereiche und
andererseits der Abschirmung zwischen der Wohnbebauung in Hahnhof und den zukinftigen ge-
werblichen Nutzungen. Ebenso dienen die festgesetzten Grinflachen im Westen der Abschirmung
zwischen der Landesstrale 280 und den zukinftigen gewerblichen Nutzungen.
Mit den Festsetzungen wird das Ziel

e Starkung des Landschaftsbildes

e harmonische Eingliederung in die angrenzenden Naturrdume

e und naturrdumliche Vernetzung

unterstutzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemafl § 9 Abs. 1, Nr. 18 a und 18 b BauGB
e Flachen fur Wald
e und Flachen fur forstwirtschaftliche Nutzungen mit der Zweckbestimmung "Nass-

holzlagerplatz”

festgesetzt.

Mit den Festsetzungen wird den Vorgaben des Fortsamtes, dem Natur- und Umweltschutz und den
Vorgaben der Regionalplanung entsprochen. Die forstwirtschaftliche Nutzung soll zur Eingriinung
der Gewerbegebiete und zur Wahrung der 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Der Regionale
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald weist in seiner aktuell gultigen Fassung aus dem Jahre
2017 eine Siedlungszasur (G) aus, die sudlich der geplanten Gewerbegebiete verlauft. Durch den

Erhalt der forstwirtschaftlichen Flachen wird der zu wahrenden Siedlungszasur entsprochen.
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5.10. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

ZEICHENERKLARUNG
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Abbildung oben: Darstellung der Biotoptypen im Bestand, eingenordet, unmal3stablich. (Quelle: Fachbeitrag
Naturschutz, Schmidt Freiraumplanung, Hachenburg, von Februar 2019)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen von Gehdlzen, Straduchern sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) und b) und Abs. 6 BauGB innerhalb der privaten Grunflache PG 2 und PG 3 mit der
Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin“ festgesetzt. Bei Baumpflanzungen (Standorte siehe Plan-
darstellung) sind die in der Pflanzenvorschlagsliste aufgeflihrten Arten oder die aufgefihrten

39



Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II"

Obstbaumarten zu verwenden (Siehe Anlage 2: Fachbeitrag Naturschutz, Schmidt Freiraumpla-
nung, Hachenburg, vom Mai 2019).

In den privaten Grinflachen (PG 2 und PG 3) sind mindestens 50 % der Gesamtflache mit Strau-
chern zu bepflanzen (siehe Pflanzenvorschlagsliste, Heckenartige Gehdlzpflanzungen). Die An-
pflanzungen sind truppweise in wechselnder Stellung vorzunehmen. Bei Strauchern und leichten
Strauchern sind die angegebenen Mindestqualitdten zu verwenden. Diese An- und Bepflanzungen

sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dienen der Eingrinung des Plangebiets
und der Einpassung in die umgebenden naturrdumlichen Grinbereiche. Auf diese Weise soll das
Baugebiet insbesondere attraktiv gestaltet und die Gewerbegebietsflachen teilweise beschattet wer-
den, so dass die versiegelte Flache sich nicht so stark aufheizt. Auferdem soll durch die Baume und
Straucher kihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).

Bei der Pflanzenvorschlagsliste und der Sortenauswahl der Obstbaume wird Wert auf standortge-

rechte, im Naturraum heimische Arten oder auch schitzenswerte historische Arten gelegt.

o2
Verwendung S|
EISE | £
g S|IEE |
© = oy | £
Arten 23 TN
NG |32 |E
EE |00 o
won TO |0
Acer campestre Feldahorn X X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana HaselnuB X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn X
Ligustrum vulgare Liguster X X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X

Abbildung oben: Pflanzenvorschlagsliste zur Anpflanzung (Quelle: Fachbeitrag Naturschutz, Schmidt

Freiraumplanung, Hachenburg, vom Mai 2019)
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Mindestqualitaten:

Hochstdmme: 3xv., mB., StU16-18 cm
Obsthochstamme 2xv., mB., StU12-14 cm
Heister: 2 xv.,0.B., 200 - 250 cm
leichte Heister: 1xv.,0.B.,100-150 cm
Straucher: v.Str. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm
Leichte Straucher: v.Str. 0.B., 3 Tr. 25-40cm
Obstbaume:

Danziger Kantapfel, Grof3er Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Hauszwetschge

Wildobst:

Walnuss (Juglans regia), Speierling (Sorbus domestica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkir-

sche (Prunus avium)

Die Sortenauswahl fiir die Obstbaume beruht auf:
e Sortenliste flr den Streuobstbau in Rheinland Pfalz’, 2002, NABU RLP’, AK Histo-
rische Obstsorten der Pfalz, Pomologenverein
e Sortenempfehlungen fur den Streuobstanbau in Rheinland — Pfalz’,02/2005
e Materialien zur Kenntnis alter Obstsorten im Westerwald’, 2004, A.KUNZ, 57645

Nister

Flachen fir Aufschittungen werden gemafl® § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zum Schutz vor Larm und
Lichtreflektionen gegenliber der benachbarten Wohnbebauung in Hahnhof sowie in das Vogel-
schutzgebiet ,\Westerwald‘ und in das FFH Gebiet ,Sieg‘ innerhalb der (in der Planzeichnung festge-
setzten) Flachen festgesetzt. Aufschittungen sind als Schutzwall zu errichten und zu bepflanzen.
Die Oberkante des Schutzwalls muss eine Hohe von mindestens 2,00 m Uber den daran unmittelbar
angrenzenden und als GE festgesetzten Flachen (Bezugsmald: Oberkante Fertigausbau) betragen.
Am sldwestlichen Rand wird auf einer Lange von ca. 50 m und mindestens 2,00 m Hoéhe die Bo-
schung erhalten und gegebenenfalls aufgeschittet (Bezugsmald: Oberkante Fertigausbau). Neben
der Larm- und Sichtschutzfunktion kdnnen die hier vorhandenen Vegetationsbestande als Lebens-

raum fur Pflanzen und Tiere somit erhalten werden (Siehe auch VermeidungsmafRnahme V4).
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Wall LKW Andienung
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Beispielhafte Darstellung einer Wallanlage zum Schutz vor Larm- und Lichtemissionen

Abbildung: Darstellung einer Aufschiittung zum Schutz der angrenzenden Bereiche

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB werden innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen (V1, V2, V3), Gestaltungsmalinahmen (G1) und Er-
satzmalRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (E1, E2, E3 und E4)
festgesetzt (siehe Anlage 2, Fachbeitrag Naturschutz, Schmidt Freiraumplanung, Hachenburg, vom
Mai 2019).

Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen

V1

Die auf der im westlichen Teil des Bebauungsplanes auf der Béschungsflache zum angrenzenden

Wirtschaftsweg vorhandenen Vegetationsbestadnde (Ruderale Sdume, Vorwald), der Gehdlzstreifen
am Ostlichen Rand des Plangebietes sowie die noch herzustellende Abtragsbéschung im Stiden des
Gewerbegebietes sind unter Beachtung der Verkehrssicherungspflicht der freien Entwicklung zu
Uberlassen. Sie dienen einerseits als lineare Vernetzungselemente dem Austausch bodengebunde-
ner Tierarten und tragen gleichzeitig mit zur Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschafts-
bild bei.

V2

Am Rand des Baufeldes stockende Einzelbdume und Straucher sind wahrend der Bauausfihrung
gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun oder sonstige geeignete Mal3nahmen zu
schutzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bauausfuhrung ist auch durch Aufstel-
len von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschliel3-
lich Spanndraht und Flatterband entlang der im Ausfiihrungsplan gekennzeichneten Bautabuzonen
moglich. Eine Uberdeckung des anstehenden Bodens ist im Traufbereich von Gehélzen nicht zulés-

sig. Erdarbeiten im Wurzelbereich sind nur von Hand auszuftihren.
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V3

Das Roden von Gehdlzen im Zuge der Baufeldrdumung ist grundsatzlich entsprechend den Vor-
schriften des § 28 Abs.2, Satz 1 Nr. 4 LNatschG ausschlieBlich in der Zeit vom 1.Oktober bis 28.
Februar durchzufiihren

v4

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir die Wohnbebauung in Hahnhof und in das Vogelschutz-
gebiet ,Westerwald‘ sowie in das FFH Gebiet ,Sieg‘ hinein durch Licht- und Larmemissionen aus
dem Gewerbegebiet wird am 6stlichen Rand der GE2 Flache ein ca. 2,00 m hoher Wall vor den hier
stockenden Gehdlzbestand aufgeschuttet. Am stidwestlichen Rand wird auf einer Lange von ca. 50
m und mindestens 2 m H6he die Boschung erhalten. Neben der Larm- und Sichtschutzfunktion kén-
nen auch die hier vorhandenen Vegetationsbestande als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere somit

erhalten werden (Siehe auch Flachen fir Aufschittungen).

Ersatzmalnahmen

Die ErsatzmalRnahmen erfolgen aulRerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die ErsatzmalRnahmen befinden sich im Umfeld des Plangebiets, um eine mdglichst standortnahe
Okologische Aufwertung der ausgewahlten Flachen erreichen zu kdnnen. Somit kann der bestmog-
liche Ersatz fur die Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen werden, die sich durch die Planung
ergeben. Die MaRnahmen E 3 und E 4 wirken sich zugleich vorteilhaft auf das Orts- und Land-
schaftsbild von Hahnhof aus. lhre Lage kann der Plandarstellung des Bebauungsplans und dem
Fachbeitrag Naturschutz, Kapitel 6 Beschreibung Landespflegerischer MalRnahmen entnommen
werden (siehe Anlage 2, Fachbeitrag Naturschutz, Schmidt Freiraumplanung, Hachenburg, vom Mai
2019).

E1

Gemarkung Harbach, Flur 2, Nr. 93/70, 93/74, 93/75, 67/22, 67/23, 468/67, 157/67 und 156/67
Zur Erhéhung der Durchgangigkeit des Ldocherbachtales sind die Fichtenbestande innerhalb des
Geltungsbereiches zu entfernen. Das Stamm- und Astmaterial ist abzufahren, die Wurzelstubben
sind bodengleich einzukiirzen, um eine Bewirtschaftung der Flache zu ermdglichen. Zur freien Ent-
wicklung eines naturnahen Bachufersaumes ist unter Belassung einer Furt ein ca. 2,00 m breiter
Streifen am Locherbach auszuzaunen. Bei ausschlieRlicher Beweidung ist der Viehbesatz von mind.
0,3 und max. 1,0 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres auf der Gesamtflache einzuhalten. Stickstoff-
diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

E2

Gemarkung Hiittseifen, Flur 2, Nr. 42/4, 42/5, 42/6, 43/2, 44/1 und 44/2 teilw.

Durch die Sanierung des Dammbauwerks am Tiuschebachsweiher kénnen am nérdlichen Ufer im

Zulauf des Winnersbaches brachgefallene Nass- und Feuchtgriinlandbrachen gesichert und
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entwickelt werden. Hierzu sind aufkommende Neophyten und Gehdlzbewuchs, insbesondere Erlen
dauerhaft zu beseitigen.

E3

Gemarkung Hiittseifen, Flur 5, Nr. 57/2, 58/2, 59/2 und 60/2

Zur Sicherung und Entwicklung der Wiesenflache mittlerer Standorte ist weiterhin eine einmalige
Mahd pro Jahr nach dem 15.Juli und bis zum 15. November durchzufihren. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen, frihestens an dem auf die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Bei den vorhandenen 11 Stiick
Obstbaumen ist die Baumscheibe offen zu halten und der Schutz gegen Wildverbiss ist zu erneuern.
In den ersten 10 Jahren ist ein jahrlicher fachgerechter Erziehungsschnitt, danach mindestens alle
2 Jahre ein Erhaltungsschnitt durchzufiihren. Der Einsatz von Mineraldiinger und Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht gestattet. Zusatzlich sind auf der zentralen Wiesenflache 9 Stlick hochstammige,
regionaltypische Obstbaume zu pflanzen. Der Baumabstand sollte untereinander ca. 12-15 m betra-
gen.

E4

Gemarkung Hiittseifen, Flur 5, Nr. 72/7, 72/10, 72/11, 75/1, 75/2, 75/3, 76/1, 76/2, 253/74 und 254/74
Zur Erhaltung und weiteren Entwicklung des artenreichen Griinlandes ist weiterhin eine einmalige
Mahd pro Jahr nach dem 15.Juli und bis zum 15. November durchzufiihren. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen, friihestens an dem auf die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen.
Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Eine zeitlich befristete Bewei-
dung mit Wanderschafen ist zulassig. Jahrlich abwechselnd ist eine ca. 700 gm gro3e Flache von
der Mahd auszusparen und bis zur Heuernte im kommenden Jahr ohne Bodenbearbeitung zu be-

lassen.

Durch die Ersatzmafnahmen E 1, E 2, E 3 und E 4 werden die Flachen tendenziell nahrstoffarmer,
da den Béden ohne die Einbringung von Diingemitteln und aufgrund der durchgefiihrten Beweidung
oder Mahd die Nahrstoffe entzogen werden. Dadurch wird die Artenvielfalt geférdert, denn auf nahr-
stoffarmen Boden bilden sich artenreiche Pflanzen- und Tiergesellschaften.

Gestaltungsmalnahmen

G1

Anpflanzung von grof3kronigen Laubbaumen und von Strauchern zur Einbindung der

baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft und zur inneren Gliederung des Gewerbegebietes.
Grol3kronige Baume wirken sich sehr vorteilhaft auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Da durch
das Planvorhaben grof¥flachigen Veranderungen in der Topografie verursacht werden, und eine

grofldvolumige Bebauung ermdéglicht wird, ist diese GestaltungsmalRnahme von groflder Bedeutung.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Festsetzungen zur aul’eren Gestal-
tung baulicher Anlagen, Einfriedungen und der Aufenbeleuchtung gemafl LBauO Rheinland-Pfalz
getroffen. Ziel der Gestaltungsfestsetzungen ist eine Einpassung der neuen Gebaude und einzelner
Bauvorhaben unter Berticksichtigung der Umgebung des Bebauungsplans. MalRgebend ist, auf-
grund der Ansiedlung im direkten Umfeld, die Ortschaft Hahnhof mit ihnren Bestandsgebauden. Wei-
tere Ziele der Gestaltungsregelungen lassen sich aus dem stadtebaulichen Konzept ableiten. Siehe

Kapitel 4.1 der Begrindung.

(gemal § 88 Abs.1, Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung
In Anlehnung an die ortstypische Dachlandschaft ist im Bebauungsplan das geneigte Dach in Form
von Sattel-, Zelt-, Walm- und Pultdachern zulassig. Ebenso sind Flachdacher zulassig. Nicht in das
Umfeld zu integrieren sind Sheddacher, Tonnendacher und Schmetterlingsdacher, da diese im Um-
feld nicht vorkommen und eher untypisch fir die Ortslage sind. Da es sehr viele unterschiedliche
Dachformen gibt, kann durch die Regelung einerseits flexibel auf Bauwunsche reagiert werden,
wenn dies den Gestalterischen Grundprinzipien des Baugebiets entspricht. Die Lage des Gebiets
zwischen einer bedeutenden Verkehrsverbindung und dem Ortsteil Hahnhof begriinden das Ziel, ein
hochwertiges Orts- und Landschaftsbild zu bewahren, das durch eine eher ruhige Dachlandschaft
gepragt werden soll. Daher sind nur die Dachformen und Dachneigungen zulassig, die dazu beitra-
gen. In bestimmten Fallen kdnnen jedoch auch andere Dachformen und Dachneigungen mit diesem
Ziel vereinbar sind. Dies ist im Einzelfall durch die zustandige Genehmigungsbehdrde zu entschei-
den.
Bei allen Haupt- und Nebengebauden sind im Gewerbegebiet 1 (GE 1) und Gewerbegebiete 2 (GE
2) zulassig:

- Satteldacher, Zeltdacher und Walmdacher mit einer Dachneigung bis 45°,

- Pultdacher mit einer Dachneigung bis 22°,

- Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 6°.

Andere Dachformen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Dacheindeckung, Material und Farbe
Hauptgebdude

Die Dacheindeckungen sollen in Material und Farbe dem Charakter der regionaltypischen Dach-
landschaft entsprechen. In der Ortschaft Hahnhof Gberwiegen dunkelgraue und braune Dachflachen
das Ortsbild.
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Daher sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei Satteldachern, Zeltdachern, Walmdéachern
und Pultdachern ausschlief3lich dunkelfarbige Dacheindeckungen in anthrazit/grau, braun/grau und
aquivalente Farbténen zulassig (RAL Farben 7012 Basaltgrau, 7013 Braungrau, 7015 Schiefergrau,
7016 Anthrazitgrau, 7021 Schwarzgrau, 7024 Graphitgrau, 7026 Granitgrau, 8002 Signalbraun,
8003 Lehmbraun, 8004 Kupferbraun und deren Abstufungen). Bei Flachdachern ist zusatzlich eine
hellgraue/graue Dacheindeckung zulassig. Nicht zulassig sind stark reflektierende Materialien.
Ausnahmsweise sind zur Belichtung der Gebaude Glasflachen oder Kunststofflichtplatten in einem
Anteil von bis zu 50 % der gesamten Dachflache zulassig. Ebenso sind begrinte Dachflachen zu-
1&ssig.

Durch die zulassigen Ausnahmen sollen Mdglichkeiten zur Planung und Errichtung einer anspre-

chend gestalteten, funktionalen und 6kologisch anspruchsvollen Architektur geschaffen werden.

Dachgauben, Nebengebiuden, Garagen und Carports

Dacheindeckungen von Dachgauben und Nebengebauden sowie Garagen, Carports etc. missen in
Farbe der Dacheindeckung des Hauptgebdudes entsprechen. Hellgraue Dacheindeckungen sind
nicht zulassig. Dachrinnen, Fensterrahmen von Dachflachenverglasungen und sonstige Dachele-
mente sind nur in verzinkter Form (zink natur) oder in den Farbténen der Dacheindeckung zulassig.
Nicht zulassig sind farbliche Akzente.

Die reduzierte Farbigkeit der baulichen Anlagen soll dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild

zu schutzen.

Dachaufbauten

Fir technische Aufbauten, Aufzige oder Treppenhduser kann die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe oder die vorhandene Dachhaut gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Uberschritten werden, wenn sich
der jeweilige Anteil an der Dachflache auf maximal 5 % beschrankt und ein Abstand vom Schnitt-
punkt der Wand mit der h6chsten Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

Eine Uberschreitung der angegeben max. Gebaudehéhen ist bei notwendigen technischen Aufbau-

ten bis zu 6 m zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans unterstitzen den Einsatz regenerativer Energien.
Anlagen zur solaren Warme- und Energiegewinnung (Solarthermie und Fotovoltaik-Anlagen) sind
auf der gesamten Dachflache eines Gebaudes zulassig. Dies dient der Anpassung an die Klimafol-
gen und der Foérderung der erneuerbaren Energien.

Bei der Anordnung der Fotovoltaik-Elemente und Solaranlagen auf den Dachflachen ist eine zusam-

menhangende, homogene Anordnung der Elemente zu bertcksichtigen.
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Die Gestaltung der Fassadenflachen ist an die ortstypische Gebaudegestaltung angelehnt. In der
Ortschaft Hahnhof dominieren helle Putzflachen in weil3/beigen Farbténen und anthrazit/graue
Schieferfassaden das Ortsbild.

Zur flachigen Ausgestaltung der Fassadenwandflachen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2

sind folgende Materialien zulassig: Putz, Metall, Holz, Glas.

Farbliche Gestaltung von Fassaden, Fenster und Tor-/ Toranlagen

Grundsatzlich ist die Gestaltung mit grellen und leuchtenden Farben in Anlehnung an die RAL-Far-
ben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 1026 Leuchtgelb, Nr. 2005 Leuchtorange, Nr. 2007 Leuchthellorange,
Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 3024 Leuchtrot, Nr. 3026 Leuchthellrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta und Nr. 5005 Signalblau nicht zulassig, um ein moglichst har-

monisches Orts- und Landschaftsbild zu bewahren.

Far die farbliche Gestaltung von Putzfassaden, inkl. der Fenster, Tur- und Toranlagen im Zusam-
menhang mit der Putzfassade sind zulassig:
o Weild/beige Farbtdne (RAL 9001 Cremeweil3, 9002 Grauweil3, 9010 Altweil3, 9018
Papyrusweil})
e graue/ anthrazitfarbige (RAL 7000, 7001, 7002, 7003, 7004,7005, 7006, 7008,
7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030,
7031, 7032, 7033, 7034, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042, 7043, 7044,
7045, 7046, 7047, 7048)
e grun/braunen Ténen (RAL 6003, 6007, 6011, 6012, 6013, 6014, 6015, 6020, 6021)
und deren Abstufungen sind zulassig.
e Ebenso sind aquivalente Farbtone zulassig.
Fuar die farbliche Gestaltung von Metallfassaden inkl. der Fenster, Tur- und Toranlagen im Zusam-
menhang mit der Metallfassade sind zulassig:
e graue/ anthrazitfarbige (RAL 7000, 7001, 7002, 7003, 7004,7005, 7006, 7008,
7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030,
7031, 7032, 7033, 7034, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042, 7043, 7044,
7045, 7046, 7047, 7048)
e grun/braunen Ténen (RAL 6003, 6007, 6011, 6012, 6013, 6014, 6015, 6020, 6021
und deren Abstufungen sind zulassig.

o Ebenso sind dquivalente Farbtdne zulassig.
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Farbliche Akzente sind nur in den zulassigen RAL-T6nen fiir Putzfassaden und Metallfassaden aus-
zufihren. Fir die farbliche Gestaltung von Holzfassaden sind die natirlich vorkommenden Farben

von unbehandeltem Holz ohne Borke zulassig.

(gemal § 88 Abs.1, Nr. 3 LBauO RP)

Einfriedungen sind ausschlie8lich in Form von blickdurchlassigen Stabgitterzdunen im Farbton RAL
7016 bis zu einer H6he von minimal 1,20 Meter und maximal 2,20 Meter zulassig. Holzzaune, Ma-
schendrahtzaune und schmiedeeiserne Einfriedungen, Tor- und Turanlagen sind unzulassig. Tur-
und Toranlage im Zusammenhang mit Anlagen zur Einfriedung von Grundstucken sind ausschlief3-
lich als blickdurchlassige Elemente im Farbton RAL 7016 zulassig.

Dies dient einem harmonischen und einheitlichen Gesamtbild des Plangebiets.

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 93 lickenlos einzufrieden.

Im Bereich der Anbauverbotszone entlang der Landstralle L 280 (20 m zum StralRenbahnrand)
und der Kreisstrale K93 (15 m zum StralRenbahnrand) sind Einfriedungen als nicht verformbare

flachenhafte Hindernisse und punktuelle nicht verformbare Einzelhindernisse unzulassig.

Fir die beiden Einmindungsbereiche (neue Zufahrt, Gemeindestral3e) gilt gleichermalen, dass die
im Einmindungsbereich freizuhaltenden Sichtflachen und den von diesen Sichtflachen betroffenen
Teile der Anliegergrundstiicke nach den Kriterien der Richtlinien fiir die Anlage von Landstrallen
(RAL 2012) von einer Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m
Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten sind, bzw. diese nicht zulassig sind. Einfriedungen und
Anpflanzungen, welche diese Hohe Uberschreiten, kdnnen nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zuge-
lassen werden. Dies dient der Verkehrssicherheit, denn die Einmindungsbereiche sollen flir den
flieBenden Verkehr Ubersichtlich gestaltet sein.

Geschlossene Einfriedungen im Sinne von Mauern und Erdwallen sind ausschlieRlich an den Stel-
len, wo sie aus Grinden des Schallschutzes und zur Vermeidung von Lichtimmissionen dienen, bis
zu einer Hoéhe von 1,60 m Hbéhe zulassig. Dies dient dazu, dass Sichtbeziehungen zwischen den
Baugebieten und deren Umgebung méglichst erhalten bleiben, und die optische Abschottung von
Flachen vermieden wird. In begriindeten und durch Nachweis erbrachten Ausnahmefallen kénnen
zur Minimierung des Schallschutzes und der Lichtimmissionen die Obergrenzen (max. Héhe) der

Einfriedungen entsprechend bis auf eine H6he von max. 2,00 m erhéht werden.

Die Beleuchtung der Gewerbeflache ist am Rand des Plangebietes zur Vermeidung einer Beein-
trachtigung angrenzender Waldbestande (VSG- und FFH Gebiet) derart auszufihren, dass eine Be-

strahlung der auRerhalb liegenden Flachen vermieden wird. Es wird eine insektenschonende und
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gleichzeitig energiesparende Strallenbeleuchtung empfohlen, damit die nachtliche Anlockwirkung
auf nachtaktive Insekten und Fledermause (Falter, etc.) minimiert wird. Die Verwendung von Leuch-
ten mit Richtcharakteristik durch entsprechende Abschirmung wird empfohlen, so sollte der Lichtke-
gel der Lampen Richtung Boden gerichtet sein. Zusatzlich wird der Einbau von Zeitschaltuhren,
Dammerungsschaltern oder Bewegungsmeldern (bei daflr geeigneten Leuchtmitteln) empfohlen,
um Energie zu sparen und nachtaktive Lebewesen zu schonen.
Es sind folgende Leuchtentypen zu verwenden:
e LED-Lampen
¢ Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) mit geschlossenen Leuchtkérpern und moglichst
niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe
e Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von ca. 680 nm
e andere, geeignete Lampentypen mit gelbem Leuchtmittel mit mind. 30 % verminderter An-
lockwirkung gegentiber Weillicht.
Diese MalRnahmen sind wichtige Bestandteile einer 6kologisch vorteilhaften Bebauung und sie

schitzen das Orts- und Landschaftsbild.

Derzeit liegen keine Hinweise fur Kennzeichnungen vor.

Derzeit liegen keine Hinweise fir Nachrichtliche Ubernahmen vor.

Altablagerungen

Es bestehen Hinweise auf Altablagerungen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans, und zwar im Bereich der bestehenden und zukunftig zu erhaltenden
Verkehrsflache Stralle Krumme Au.

Innerhalb der neu zu entwickelnden Flachen (GE 1 und GE 2) bestehen keine Hin-
weise auf Altablagerungen. Im Rahmen eines friiheren Raumordnungsverfahrens zur
Erweiterung eines Baufach-Centrums wurde durch Zeitzeugen belegt, dass in dem
als Altablagerung erhobenen Bereich ausschlieRlich Erdaushub, der beim Neubau
der Ortsumgehung Niederfischbach (L 280) angefallen ist, eingebaut wurde. Sied-
lungsabfalle wurden nicht abgelagert. Von daher kann im vorliegenden Fall auf eine

orientierende Untersuchung der Altablagerung verzichtet werden
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Sollten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen oder Abféalle angetroffen wer-
den, so ist unverzuglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Refe-
rat 33 zu benachrichtigen. Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischen-
zulagern und die Baustelle ist abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der
kontaminierten Bereiche sowie der bereits geborgenen Abfalle hat durch den Gutach-
ter zu erfolgen.

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplans wird die im Bodenschutzkataster des Lan-
des Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerung mit der Erhebungsnummer 132 07 076 —
0207, Ablagerungsstelle Niederfischbach, An der K 93, tangiert (siehe Lageplan).
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Abbildung: Darstellung mit Standort Krumme Au, Ablagerungsfldache, Quelle: Struktur- und Geneh-

migungsdirektion Nord

Archéaologische Verdachtsfille
Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Koblenz in diesem Be-
reich keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stuft
die Direktion Landesarchaologie den Planungsbereich aus geographischen und to-
pographischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dement-
sprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denk-
maler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumalnahmen fachgerecht
untersucht werden mussen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Be-
reich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie
rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind
die vor Ort Beschaftigten Firmen Uber den archaologischen Sachverhalt zu informie-

ren.
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Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen,
in denen bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungs-
widrig sind und mit einer Geldbuf3e von bis zu einhundertflinfundzwanzigtausend
Euro geahndet werden kdnnen (§ 33, Abs. 1, Nr. 13 DSchG RLP).

Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u. a. liegen
dem LGB nicht vor. Es wird empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu Uberprifen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grund-
satzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 Geotechnische Untersuchun-
gen fur bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf, Berechnung und Be-
messung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu bertcksichtigen. Fir
Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei allen Boden-
arbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen.

Bauverbotszone

Fur bauliche Anlagen entlang den freien Strecken ist der in § 22 Abs. 1 des Landes-
strallengesetzes (LStrG) zwingend vorgeschriebene Abstand von mindestens 20 m
fur die Landesstralie 280 und 15 m fir die Kreisstralte 93, jeweils gemessen vom
auferen befestigten Fahrbahnrand einzuhalten (Bauverbotszone).

Dies gilt auch fiir die Errichtung von Werbeanlagen (§ 24 i.V.m. § 22 LStrG).
Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich der Bauverbotszone sind dem Landes-
betrieb Mobilitat Diez gesondert mit Planunterlagen zur Genehmigung vorzulegen.
Die Einhaltung dieser MalRnahmen dient der Verkehrssicherheit und erhalten die Fle-

xibilitat fur zuklnftige Ausbaumalinahmen der klassifizierten Verkehrswege.

Bereiche ohne Bepflanzungen

Die Pflanzung von Baumen entlang klassifizierter Strallen ist immer auch unter dem
Aspekt der Gefahrdung flr die Verkehrsteilnehmer zu betrachten. Dies gilt insbeson-
dere hinsichtlich einer moglichen Abkommenswahrscheinlichkeit. Werden Pflanzun-
gen entlang vorhandener Stralienabschnitte geplant, ist sorgfaltig zu prifen, welche
Pflanzungen an welcher Stelle sicherheitsmaRig vertretbar sind oder welche sicher-
heitsverbessernden Schutzmalnahmen erforderlich sind. Zudem ist zu berlcksichti-
gen, dass neu gepflanzte Baume im Laufe ihres Wachstums zu Hindernissen werden.

Sie sind dann als nicht verformbare punktuelle Einzelhindernisse im Sinne der
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Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen an StraRen (RPS 2009) zu behandeln.
Zur Sicherstellung eines gleichbleibenden Verkehrssicherheitsniveaus uber die ge-
samte Lebensdauer eines Baumes sind hier insbesondere die kritischen Abstande
nach Kapitel 3.3.1.1 der RPS zu beachten. Danach ist fur die Pflanzung von Baumen
ein Mindestabstand von 7,50 m vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten. Bei ei-
nem Unterschreiten ist die Anordnung von passiven Schutzeinrichtungen erforderlich.
Die Errichtung von passiven Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzplanken) aufgrund von
gefahrlichen Hindernissen, hier Baumpflanzungen, stellt fur den StralRenbaulasttrager
eine besondere Erschwernis bei der kinftigen Unterhaltung klassifizierter Straflen

dar. Insofern sind die geforderten Abstande einzuhalten.

Der Bereich des Bebauungsplans "Krumme Au I1* liegt innerhalb der bereits erlosche-
nen Bergwerksfelder ,Adolph I und ,Adolph II¥, in denen Eisenabbau betrieben
wurde. Aktuelle Kenntnisse Uber deren letzte Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.
Fur diese Bergwerksfelder sind lediglich Fundpunkte dokumentiert, welche sich nicht
im Plangebiet befinden. Weitere Hinweise oder Dokumentationen (ber tatsachlich er-
folgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen nicht vor. In dem in Rede stehenden
Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Es besteht die Moglichkeit, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattge-
funden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Aufgrund von Bergbautatigkeiten (Alt- und Uraltbergbau) in der Region sind bei der
Planung von Bauwerken entsprechende bauliche MaRnahmen zu beachten. Es wird
bei zukiinftigen Bauvorhaben empfohlen, bei Auftreten von Indizien fiir Bergbau einen

Baugrundberater oder Geotechniker einzubeziehen.

Liegen bei Antragsstellung auf Baugenehmigung Bauobjekte im Sicherheitsabstand
zum Wald (Sicherheitsabstand 30 Meter), wird der Abschluss eines Haftungsaus-
schlusses (Haftungsverzichtserklarung) inkl. eines Verzichts auf kiinftige Forderun-
gen mit den jeweiligen Eigentiimern empfohlen.

Eine unterschriebene Kopie des Haftungsausschlusses sowie der Erklarungen, ist
dem Forstamt Altenkirchen vorzulegen. Die eingeplanten Waldabstande dienen dem
Schutz der Bebauung vor der Baumfallgefahr. Sie dienen gleichzeitig dazu, dass die

forstwirtschaftliche Nutzung maéglichst ungestért ausgelibt werden kann.
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Hochwasserschutz und Wasserschutzgebiete
Wasserwirtschaftliche Belange sind hinsichtlich des zukiinftigen Uberschwemmungs-
gebietes des Asdorfer Baches nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete sind in dem Planungsbereich nicht erfasst.

Kampfmittelraumung
Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern / Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der zustan-
dige Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Larm- und SchallschutzmaBnahmen
Die Ortsgemeinde Niederfischbach hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der
infolge der Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmafRnahmen auch sicher zu stel-
len, dass der Strallenbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der wesentli-
chen Anderung der Landes- oder Kreisstrale nur insoweit LarmschutzmaRnahmen
zu betreiben hat, als diese liber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.
Die Vorgaben der TA-Larm sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren bei Bau-
antragsstellung zu behandeln.

Loschwasser
Die o6ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger
Benutzung von 2 nachstgelegenen Hydranten-Uberflurhydranten nach DIN 3222 ein
Férderstrom von je 96 m? liber 2 Stunden bei einer Férderhéhe von 1,5 bar erreicht
wird. Kann dieser Forderstrom seitens der Versorgungsunternehmen nicht bereitge-
stellt werden, ist eine erganzende Léschwasserbevorratung seitens des Tragers der
Wasserversorgung vorzusehen.

MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Baume und Gehodlze
Wahrend der Bauarbeiten sind MalRnahmen zum Schutz und Erhalt der Baume und
Geholze vorzunehmen (siehe Kapitel 5.12. Ausgleichsmafl3nahmen). Dies dient dazu,
die 6kologischen Auswirkungen moglichst vertraglich zu gestalten. Insbesondere al-
tere Baume weisen eine hohe 6kologische Qualitat auf.

Versorgungsanlagen
Vor Beginn von Baumalnahmen ist eine erneute Stellungnahme bei der EnergieNetz
Mitte GmbH einzuholen. Das Merkblatt 'Schutz von Versorgungsanlagen der Ener-

gieNetz Mitte GmbH' ist in der jeweiligen aktuellen Fassung zu beachten.
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Wasserwirtschaftliche Belange/ Oberflachenentwéasserung

Im Planbereich werden Anlagen zur Einleitung von Schmutzwasser vorgehalten. Das
auf den gewerblichen Bauflachen (GE 1 und GE 2) anfallende Oberflachenwasser ist
mit Hilfe privater Anlagen zu entsorgen. Fir die Beseitigung des Oberflachenwassers
ist im konkreten Bauantragsverfahren zwischen den Grundstiickseigentimern und
Wasserbehodrden eine Abstimmung mit dem jeweiligen wasserrechtlichen Verfahren
erforderlich. Die Versickerung des Oberflachenwasser Uber die belebte Bodenzone
ist im sudlichen Bereich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf
den bereits vorhandenen Lagerflachen fir Nassholz vorgesehen.

Die Planung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung tangiert u.U. den 40 m — Be-
reich des Asdorfer Baches, d. h. gemaR § 31 LWG ware fir Anlagen innerhalb dieses
Bereiches ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung
Altenkirchen zu stellen.

Eine Einleitung in die Asdorf ist gewasservertraglich vorzusehen. Dies beinhaltet
auch die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers. Die Einleitung kann erst
nach Drosselung auf den nattrlichen Abfluss in die Asdorf genehmigt werden. Die
Planungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind im Vorfeld mit der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Montabaur, ab-
zustimmen. Bei der Baugenehmigung ist dafur Sorge zu tragen, dass der Bauherr
seinen Verpflichtungen zur ordnungsgemafien Ableitung des Niederschlagswassers
nachkommt und die entsprechenden Einleitungsgenehmigungen nachweist.

Dem Straliengelande, insbesondere den offenen Graben entlang L 280 bzw. der K
93, durfen keinerlei Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zuge-
fuhrt werden. Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen im Zuge der L 280 bzw.
der K 93 dirfen ohne vorherige Zustimmung des StraRenbaulasttragers nicht veran-

dert werden.

Zufahrten/ Einmiindungsbereiche

Jede Zufahrt zur freien Strecke einer klassifizierten Stralle stellt eine Sondernutzung
im Sinne der §§ 41, 43 LStrG dar, die der Erlaubnis der StralRenbaubehdrde bedarf.
Die Erlaubnis wird in der Regel im Zuge der Beteiligung an dem Bauantragsverfahren
erteilt. Sofern eine Beteiligung an einem Bauantragsverfahren durch die Bauauf-
sichtsbehoérden nicht erfolgt, ist der Eigentimer verpflichtet, einen entsprechenden
Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis zu stellen.

Fir beide Einmindungsbereiche (neue Zufahrt, Gemeindestrale) gilt gleichermalden,
dass die im Einmindungsbereich freizuhaltenden Sichtflachen nach den Kriterien der
RAL 2012 zu ermitteln sind.
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Im Bereich der von diesen Sichtflachen betroffenen Teile der Anliegergrundstlicke ist
eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hohe
uber Fahrbahnoberkante nicht zulassig.

Einfriedungen und Anpflanzungen, welche diese Hohe Uberschreiten, kdnnen nur hin-

ter der jeweiligen Sichtlinie zugelassen werden.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege werden gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend berucksichtigt.
e Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird Teil der
Begrundung (Anlage 1 zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 30 Krumme Au )
¢ Der Fachbeitrag Naturschutz wird Teil der Begriindung (Anlage 2 zur Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 30 Krumme Au Il)
e Eine Vertraglichkeitsprognose fir die NATURA 2000-Gebiete im Plangebiet wird
Teil der Begriindung (Anlage 3 zu der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30

Krumme Au Il)

Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung dargestellt (weitere Darstellungen

siehe Anlage 1 Umweltbericht als Teil der Begriindung)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Bauleitplanung Auswirkungen auf
das Arbeitsumfeld (La&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von geringer Bedeutung. Von den durch die
geplante Bebauung ausgehenden Wirkungen ist kein Wohngebiet unmittelbar betroffen. Das Plan-
gebiet selbst stellt aufgrund seiner Entfernung zur Wohnbebauung in Hahnhof (ca. 130 m) und auf-
grund seiner stadtebaulichen Pragung nur ein Areal mit geringer Bedeutung fur die wohnortnahe
Erholungsfunktion dar. Aufgrund der Vorbelastungen aus dem 6stlich vorhandenen Gewerbegebiet
weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich

planerischer Veranderungen auf.
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Larmemissionen: Zudem wird zur Uberpriifung der Larmemissionen in Bezug auf die Wohnbebau-
ung in Hahnhof eine Schalltechnische Immissionsprognose mit Gerauschkontingentierung erstellt
(Pies, Boppard, April 2019).

Luftschadstoffe: Von dem geplanten Gewerbegebiet sind unter Zugrundelegung der heute giltigen
Warmedammstandards und der Begrenzung von Schadstoffemissionen gem. TA Luft keine erheb-
lichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Malkhahmen zur
Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der gewerblichen Nutzung sind fir die Entwicklung des
Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Gewerbegebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer geringen Mehrbelas-
tung durch Abgase fiihren. Die Grofie des geplanten Baugebietes fuhrt aber gegentber den bereits
vorhandenen Belastungen aus dem vorhandenen Gewerbegebiet sowie dem Verkehr auf der L280

und der K93 zu keiner wesentlichen Zusatzbelastung fiir die Bewohner von Hahnhof.

Die zusatzliche Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen in ehemaligen Waldbdden durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwick-
lungszieles Gewerbegebiet unvermeidbar (siehe Umweltbericht Anlage 1, Facheitrag Natur-
schutz Anlage 2 und Vertraglichkeitsprognose Anlage 3).

Die aulRere Erschlielung des Plangebietes ist durch das bestehende Verkehrswegenetz gesichert.
MaRnahme zur Anpassung bzw. Anderung der bestehenden Anbindungen und Knotenpunkte sind
nicht notwendig, da das zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkommen als gering eingeschatzt

wird.

Bei der vorgesehenen Ausweisung von Gewerbe- und Verkehrsflachen liegen die Umweltwirkungen
vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden ei-
nem erhdéhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Eine
hohe Betroffenheit erfahrt seit ca. 20 Jahren zudem das Arten-und Biotopschutzpotential durch den
Verlust der Wald-und Ruderalgesellschaften.

Fir das FFH-Gebiet "Sieg" und das Vogelschutzgebiet "Westerwald" kénnen anlage- sowie bau-und

betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine bodenordnenden MaRnahmen notwen-

dig.

Fir die Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen sind noch Aufwendungen zu tatigen. Die Kosten
des Bebauungsplans werden von privater Seite GUbernommen. Dazu wurde ein stadtebaulicher Ver-

trag nach § 11 BauGB abgeschlossen.

Pos. Nutzung Gebiet FldachengréBe in m?

1 Geltungsbereich des Bebauungsplans 58.945

2 Gewerbegebiete gesamt 18.455

2.1 GE 1 6.210

22 GE 2 12.245

3 Verkehrsflachen gesamt 5.813

3.1 Offentliche Verkehrsflachen 2.190

3.2 Offentliche Verkehrsflachen, 120
Zweckbestimmung ,Bushaltestelle®

3.3 Offentliche Verkehrsflachen, 380
Zweckbestimmung ,Fussweg*

3.4 Private Verkehrsflache, Zweckbestim- 3.123
mung ,Wirtschaftsweg*

4 Flachen fur Wald/ Forstwirtschaftliche Nutzung gesamt 28.678

4.1 Flache fur Wald 10.637

4.2 Flache fiur forstwirtschaftliche Nutzung 18.041
.Nassholzlagerplatz*

Griinflaichen gesamt 5.999
5.1 Private Grinflache 903

Zweckbestimmung Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern, Bepflanzung
5.2 Private Grinflache 5.096
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Zweckbestimmung MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

7 Bebaubare Flachen / Baufenster gesamt 16.925

Der vorgesehene Bebauungsplan kann nicht als aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 ,Krumme Au II“ werden im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB durchgefunhrt.

Aufstellungsbeschluss (gemal § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Niederfischbach hat in seiner Sitzung am 10.12.2018 die Auf-

stellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Krumme Au II" im Ortsteil Hahnhof beschlossen.

Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsbirgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung nach der ortstiblichen Bekanntmachung
am 20.03.2019 im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) Aktuell Nr. 13/2019 in der
Zeit vom 01.04.2019 bis einschlie8lich 18.04.2019 im Rathaus der Verbandgemeinde Kirchen
(Sieg), LindenstralRe 1, 57548 Kirchen (Sieg) 6ffentlich ausgelegen.

Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsblrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
(gemanR § 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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wurden mit Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
ihrer Stellungnahme bis zum aufgefordert.
Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsbirgermeister

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)
Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom bis zum Gelegenheit zur

Information und Stellungnahme gegeben.

Die entsprechende Bekanntmachung wurde am im Mitteilungsblatt der Verbandsge-
meinde Kirchen (Sieg) Aktuell Nr. ortsublich bekannt gemacht.
Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsblrgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

(geman § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 23.12.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
ihrer Stellungnahme bis zum 05.02.2021 aufgefordert. Die Einholung der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde bis zum 26.02.2021

verlangert.

Niederfischbach,
Dienstsiegel / Ortsblrgermeister

Satzungsbeschluss (gemal § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Niederfischbach hat die Gesamtabwagung und den Bebau-
ungsplan Nr. 30 "Krumme Au II" in Niederfischbach-Hahnhof, bestehend aus der Planzeichnung und
dem gesonderten Textteil "Textliche Festsetzungen" sowie der Begrindung mit Umweltbericht und

zusammenfassender Erklarung am beschlossen.
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Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsbirgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten des Bebauungsplanes (gemaR § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist am ortsiblich bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungsplan ist somit am in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Krumme Au II* in Niederfischbach-Hahnhof wird gemal § 6 Abs. 5

BauGB vom Tage der ortsublichen Bekanntmachung in zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten.

Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsblrgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen nach § 1 der Planzeichenverord-
nung entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist, soweit

es den katastermalligen Bestand der Liegenschaftskarte am betrifft.

Kirchen (Sieg),

Stempel und Unterschrift

Planung
Diese Planung ist vom Planungsburo Loth, Stadtebau und Stadtplanung

Marburger Tor 4-6, 57072 Siegen erarbeitet worden.

Siegen,
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Stempel und Unterschrift

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung

wird hiermit bestatigt.

Niederfischbach,

Dienstsiegel / Ortsblirgermeister
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Rechtsgrundlagen der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bau-
leitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

e Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert
worden ist

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543) geandert worden ist

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Januar 2022 (GVBI. S. 21) geandert worden ist

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), die zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1
des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist.
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Anlage 1 Umweltbericht als Teil der Begrindung:

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,Krumme Au II’.
Buro: Schmidt Freiraumplanung, Landschaftsarchitekt AKRP Dipl. Ing. Stefan Schmidt, Friedrich-
stral’e 4, 57627 Hachenburg, Februar 2019

Anlage 2 Fachbeitrag Naturschutz:

Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Krumme Au”.
Buro: Schmidt Freiraumplanung, Landschaftsarchitekt AKRP Dipl. Ing. Stefan Schmidt, Friedrich-
stral’e 4, 57627 Hachenburg, Februar 2019

Anlage 3 Vertraglichkeitsprognose:

Vertraglichkeitsprognose fir die NATURA 2000-Gebiete DE-5212-302 ,Sieg” und DE-5312-401
,Westerwald”; Biro: Okologik GbR, GartenstralRe 10, 56244 Kuhnhofen; www.oekologik-buero.de,
Dezember 2018

Anlage 4 Schalltechnische Immissionsprognose:

Schalltechnische Immissionsprognose. Biro: Ingenieurblro Pies, Birkenstralle 34, 56154 Boppard-
Buchholz, von April 2019

Anlage 5 Bemessung der Oberflachenentwasserung im geplanten Gewerbegebiet ,Krumme
Au I
ERLAUTERUNGSBERICHT Bemessung der Oberflaichenentwasserung im geplanten Gewerbege-

biet ,Krumme Au II*. Buro: wbu consulting Ingenieurgesellschaft mbH, Schelderberg 16A, 57072

Siegen; www.wbu-consulting.de, Februar 2019
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