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BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Ortsgemeinde Brachbach plant die Errichtung einer Kindertagesstatte angrenzend an das allgemeine
Wohngebiet ,,Haslich II“. Hierzu ist es von Noten, dass der dem Gebiet zu Grunde liegende Bebauungsplan
geandert wird. Der Planbereich umfasst die zwischenzeitlich von der Friedhofnutzung entwidmete Frei-
flache nordlich des derzeit genutzten Friedhofs. Die Kindertagesstatte soll auf dieser freistehenden Flache
angeordnet werden. Die GrofRe des Planbereichs betragt ca. 0,65 Hektar.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Bedarf an einer neuen Kindertagesstatte. Hinter-
grund hierzu ist der Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz (vgl. Kinderforderungsgesetz- Kif6G).

Bevor die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir eine Kindertagesstatte (KiTa) auf der nordwestlichen Teil-
flache des Friedhofs an der , Konrad-Adenauer-StraRe“/“Lerchenweg” und ,BogenstralRe” beschlossen
wurde, hat eine Standortuntersuchung durch den Fachbereich 4 Infrastruktur und Fachbereich 5 Kommu-
nalentwicklung stattgefunden.

Neben Standorten fiir einen Neubau einer Kindertagesstatte war auch die Erweiterungsmoglichkeit der
bestehenden Einrichtung geprift worden. Es wurden vier Standorte im Gemeindegebiet untersucht. Da-
bei ergaben sich verschiedene Vor- und Nachteile einzelner Standorte. Bewertungskriterien waren bspw.
Erreichbarkeit des Standortes, Nahe zu Wohngebieten, Lage innerhalb der Gemeinde, Verteilung der Ein-
richtungen und ErschlieBung etc..

Im Ergebnis erwies sich das gemeindeeigne Grundstiick in der Nahe der Grundschule und des Wohnge-
biets ,Haslich 11 als das am besten geeignete Grundstick.

Zu diesem Zweck ist die der Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich II, 3. Anderung” notwendig. Der Vorhabenbe-
reich soll zuklnftig als Flache fiir den Gemeindebedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (wirksam seit dem 16.12.2016) der Verbandsgemeinde
Kirchen (Sieg) sind die Flachen als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof” dargestellt.

Der rechtwirksame Bebauungsplan ,Haslich II, 2. Anderung” setzt fiir die Gesamtflache ,Griinfliche Fried-
hof” fest.

Es ist beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 4.3 "Haslich II, 3. Anderung" im beschleunigten Verfahren ge-
maRk § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
zustellen, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung von
Grundstiicken handelt. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden, da das Plangebiet mit ca. 6.527 m? (Grundfla-
che = ca. 6.527 m? x GRZ von 0,4 = ca. 2.611 m?) eine FlachengréRe von deutlich weniger als 20.000 m?
aufweist und die sonstigen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB ebenfalls gegeben sind.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-
Gebiete). Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
zu beachten sind.

Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des § 13a BauGB An-
wendung.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 08.11.2022 1



BEGRUNDUNG gemaR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Héslich Il, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
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Das Planungsbiiro HKS - Stadt * Umwelt = 57072 Siegen wurde im Juli 2021 mit der Erstellung des Bebau-
ungsplanes und der , Artenschutzrechtlichen Priifung” (HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Waldbrol) beauftragt.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Brachbach in der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg).
281 \m|
® X,\s
im Bullenkampf 7
’_\’/\ -
4

Planbereich

7808

Abbildung 1  Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten: Verbandsgemeinde Kirchen

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick Gemarkung Brachbach, Flur 8, die Flurstiicke Nr. 2099 tlw.
und 2176 tlw. (StraBenflachen , Lerchenweg®).
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BEGRUNDUNG gemaR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Héslich Il, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

Abbildung2  Luftbild, ohne MaBstab
© Geobasisdaten: GeoPortal.rlp

Das Gebiet umfasst den nérdlichen und westlichen Teilbereich des Friedhofs an der ,Konrad-Adenauer-
StraRe” /,Lerchenweg”.

Westlich an das Plangebiet grenzt die zweigeschossige , Petrus-Canisius-Grundschule mit Turnhalle sowie
Pausenhof und Parkplatze und Freiflachen an.

Im Norden grenzen Frei- und Lagerflachen mit Baumbewuchs und bewaldete Hangflachen zur Sieg hin. Im
Osten befinden sich Wohnbauflachen und im Siiden die Flachen des Friedhofs.

Das Geldnde ist mit einem Hohenunterschied von ca. 10 m mittel hangig ausgehend von der , Konrad-
Adenauer-StraRe bis zum Waldrand.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wes-
terwald erfasst fiir das Plangebiet keine Darstellung.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,Griinfliche Friedhof” dargestellt.

Abbildung 3  Auszug Flichennutzungsplan, ohne Maf3stab
© Geobasisdaten: Verbandsgemeinde Kirchen

Im Sinne der Klarstellung erfolgt gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des vorliegenden Be-
bauungsplanverfahrens die Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege der Anpassung als ,,Flache
fir den Gemeinbedarf”.

Abbildung4  Anpassung Flachennutzungsplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten: Verbandsgemeinde Kirchen
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BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

3.3 Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Im Siiden, Osten und Westen grenzt der Bebauungsplan ,,Haslich 1I, 2. Anderung” an das Plangebiet.
Dieser trifft fir die angrenzenden 6stliche Bauflachen die Festsetzung als ,, Allgemeines Wohngebiet” ge-
maRk § 4 BauNVO, fir stdlich angrenzende Flache als “6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung Fried-
hof“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und fir die westlich angrenzende Bauflache als ,Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule” gemalt § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB.

4, Planungsziele

Fiir das Plangebiet soll durch die Anderung des Bebauungsplanes eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung sichergestellt werden. Die Ortsgemeinde Brachbach bedarf einer zusatzlichen Kindertagesstatte, fur

diese soll Baurecht geschaffen werden.

Die gesamten Bau- und Freiflachen sollen als ,Flache fir den Gemeinbedarf”, Zweckbestimmung , Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB abgeandert werden.

In Verbindung mit der Grundschule werden somit die infrastrukturellen Einrichtungen an diesem Standort
auf eine sinnvolle und sich erganzende Art und Weise zusammengefasst.

Durch die Festsetzungen wird die stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Das Gebiet ist Gber die vorhandenen OrtsstraRen bereits erschlossen.

5. Planung
Ziel der Planung ist es, durch die neue Nutzung der Kindertagesstatte dem Bedarf an Anlagen fiir die Kin-
derbetreuung gerecht zu werden, denn es besteht ein dringender Bedarf an Platzen fiir die Kinderbetreu-

ung.

Fir die Planung der Kindertagesstatte wurden durch das Architekturbiiro Schneider, Hachenburg im Vor-
feld vier grundsatzlich verschiedene Varianten bezlglich der stadtebaulichen Anordnung untersucht.

Nach Abwagung aller Erfordernisse wurde sich fiir die Umsetzung der Variante 3 entschieden.
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BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
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VARIANTE 1

Bei der ersten Variante wurde der Baukoérper entlang der nordlichen Hangkante angeordnet. Vorteile sind
eine geringe Verschattung des stdlich gelegenen Freigelandes und die wahlweise Erweiterungsmaoglich-
keit durch Erweiterung nach Westen oder Aufstockung. Nachteilig stellt sich die ErschlieBung des Haupt-
zugangs quer Uber den gesamten Freibereich dar und die relativ aufwendige Griindung und Baugruben-
organisation im Hangbereich. Auch fehlt der stadtebauliche Bezug zu dem bestehenden Friedhof.
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VARIANTE 2

Die zweite Variante positioniert sich komplett abweichend zur ersten. Der Baukdrper ist im Stiden des
Grundstiicks angeordnet, mit Bezug zum Friedhofsgebaude und mit ca. 30° abgedrehter Ost-West-Aus-
richtung. Durch die Abdrehung ist die Verschattung und die Belichtung der Gruppen besser als bei einem
reinen Nord-Sid-Typus. Die Erweiterung kann Gber eine Aufstockung erfolgen. Dies lasst sich bezlglich
der Abbildung des Raumprogramms im Verhéltnis der Erweiterungsflichen zum im ersten Abschnitt zu
bauenden Flachen nicht gut synchron darstellen. Der Zugang kann direkt iber 6ffentliche Flachen erfolgen
und der Freibereich der Tagesstatte ist klar abgetrennt.
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BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

VARIANTE 3

Variante 3 hat die gleiche vorteilhafte Baukorper-Positionierung wie Variante 2. Die Art der Erweiterungs-
moglichkeit wurde aber so vorgesehen, dass diese tiber einen Anbau erfolgen kann. Dies ist vorteilhaft fiir
die innere Struktur des Gebaudes in Hanglage. Die Zugangsetage ist fiir die Allgemeinflachen vorgesehen
und nach oben und unten entwickeln sich die Geschosse mit den Gruppenraumen.
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VARIANTE 4

Die vierte Variante entsprich der dritten Variante, jedoch in Nord-Stid-Ausrichtung statt in axialer Anord-
nung zum Friedhofsgebaude. Diese Variante bietet jedoch eine schlechtere Anordnung und Belichtung
der Freiflachen, sowie eine schlechtere Belichtung der Gruppen. Nur der Eingang ist dem Besucher mehr
zugewandt, was sich bei Variante 3 auch durch Sekundarelemente erreichen lasst.
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5.1 Geplante Festsetzungen

Fur die Gemeinbedarfsflichen wurden folgenden Festsetzungen neu getroffen:

- Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

- Grundflachenzahl GRZ von 0,4,

- Geschossflachenzahl GFZ von 1,2,

- maximale Dreigeschossigkeit,

- maximale Hohe baulicher Anlagen tiber Normalhéhennull, 279 m max.

- offene Bauweise, Baukorperlange < 50 m zulassig.
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Gemeinbedarfsflache
Im Rahmen der Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" sind die folgenden Einrichtungen und Anlagen allgemein zulassig:

- Kindertagesstatte (KiTa),

- Kindergarten,

- Spielplatze und Spielflachen,

- Parkplatze, die den v.g. Nutzungen zugeordnet sind,

- Nebenanlagen, die den v.g. Nutzungen zugeordnet sind,
- Anlagen zur Loschwasserversorgung.

- Anlagen zur Behandlung von Niederschlagswasser.

MafR der baulichen Nutzung in der Gemeinbedarfsflache

GemaR der umgebenen Bebauung (Allgemeines Wohngebiet) und der im Plangebiet vorhandenen Bau-
strukturen werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Baukorperentwicklung insgesamt wird durch die i.S. des § 17 BauNVO als Obergrenze festgelegte
Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 gesteuert. Diese zuldssige Obergrenze kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
durch Garagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen geringfiigig Uberschritten werden. Mit
diesen Grundflachenzahlen fligt sich das Vorhaben in die Baustruktur des Wohngebiets ein.

Geschossflachenzahl (GFZ)

In dem Gebiet wird eine Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 fiir die bestehende Bebauung festgesetzt. Die
Festsetzung der v.g. Geschol¥flaichenzahlen nimmt Riicksicht auf die vorhandene Baustruktur in der Um-
gebung und ist aus dieser abgeleitet.

Zahl der Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

Fiir die Gemeinbedarfsflachen wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall mit einer maximalen Drei-
geschossigkeit festgesetzt. Darliber hinaus wird noch die maximale Hohe Baulicher Anlagen in Meter (iber
Normalhdhen Null festgesetzt, damit die Gebdaudehdhe ein Mal von ca. 15 m liber Bestandgeldnde nicht
Uberschreitet kann (Anpassung an die Umgebungsbebauung.)

Fiir die Versorgung des Gebiets ist eine dreigeschossige Bauweise angemessen, denn sie unterscheidet
sich nur wenig von den in der Umgebung vorhandenen ein- bis zweigeschossigen Baukdrpern mit Gebau-
dehdhen von bis zu 9 m und bietet zugleich ausreichend Maoglichkeiten zur Unterbringung des jeweiligen
Raumbedarfs. Der notwendige Raumbedarf ist architektonisch und nutzungsspezifisch nur Gber ein drittes
Geschoss, auch in Bezug auf die Kosten, sinnvoll und umsetzbar.

Bei der Errichtung der dreigeschossigen Gebaude mit Flachdach (H6he ca. 10 m) ist der Sozialabstand
(Abstandflache betragt mind. 3 m) nach Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz einzuhalten. Der geringste
Abstand im Bebauungsplan (Baugrenze zu Grundstiicksgrenze Fl. St. 2104, Bogenstralle Hausnummer 11)
betragt darlber hinaus ca. 5 m im Osten. Entlang dieser Grenze ist eine zusatzliche Abschirmungspflan-
zung vorgesehen und festgesetzt. Das Gebdaude Hausnummer 11 hat ein Mindestabstand von ca. 12 m zur
Baugrenze der Gemeinbedarfsflaiche. Gesunde Wohnverhéltnisse, die Belichtung und Bellftung des
Grundstiickes sind somit nicht beeintrachtigt. Die Abstdande erscheinen ausreichend, sodass es nicht zu
einer Verschattung kommen kann.

Dariliber hinaus wirkt die Dreigeschossigkeit, bedingt durch den ca. 3 m Hohenversatz, nur in Richtung
Norden. Von Seiten des Friedhofs ist eine Zweigeschossigkeit ablesbar.
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Bauweise
Mit Bezug zur Bestandbebauung kdnnen Gebdude in offener Bauweise mit einer Lange von weniger als
50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 23 BauNVO)
Die tatsachlich iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten
Baugrenzen.

Bauliche Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieflich innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Anlagen zur Loschwasserversorgung und zur Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig (i.S. § 23 Abs. 5
BauNVO), um einen genligenden Spielraum fir die Errichtung der MaRnahmen zum vorbeugenden Brand-
schutz und zur Behandlung des Niederschlagswassers zu gewdhrleisten.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich an der vorliegenden Objektplanung und be-
schranken sich auf den Gebdudeumriss mit Erweiterungsoption.

Parkplatze und deren Zufahrten sind auch auflerhalb der tGberbaubaren Flachen zuldssig, da diese nicht
im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 6 BauGB)

Die vorhanden ,StralRenverkehrsflaichen” des ,Lerchenweges” wurden in Teilen mit in den Geltungsbe-
reich einbezogen (nachrichtliche Ubernahme).

Die fur die Errichtung der Kindertagesstatte notwendigen Parkplatzflachen und Flache fiir das die Bring-
und Holdienste fiir Kinder wurden als , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestim-
mung Offentliche Parkplatze” festgesetzt. Dies entspricht dem tatsdchlichen Bedarf und dient der Siche-
rung der ErschlieRung.

BegriinungsmaRnahme ,,Anpflanzung einer Landschaftshecke” (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Bereichen ist eine ein- bis
zweireihige Landschaftshecke mit standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Eine mégliche Auswahl der
Pflanzen kann bspw. aus der im Anhang befindlichen Pflanzvorschlagsliste (im Anhang zur Begriindung)
entnommen werden.

Diese MaRnahme mit einheimischen, standortgerechten und kindgerechten Gehdlzen dient als Abschir-
mungspflanzung zur bestehenden Wohnbebauung hin auf einer festgesetzten 6ffentlichen Griinflache zu
pflanzen. Hierdurch soll insbesondere ein Sichtschutz zur angrenzenden Wohnbebauung realisiert wer-
den.

Die Vorschlagsliste (im Anhang zu Begriindung) passt sich an die Vorschlagsliste der Unfallkasse an sodass
man eine gewisse Flexibilitat bzgl. des padagogischen Konzeptes der KiTa und an den Klimawandel ge-
wdhren mochte.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind in massiver Form, wie Mauern 0.4., bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig. Einfriedun-
gen sind in offener Form (Zdune) bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Grundsatzlich zuldssig sind Ein-
friedungen in Form von Geholzstreifen und Hecken mit den geltenden Abstands- und Hohenmalien der
giltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz und des Landes Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz. Eine
mogliche Auswahl der Pflanzen kann aus der im Anhang befindlichen Pflanzvorschlagliste entnommen
werden.

1806282

-

-o- ey e
| | 0 | |

| Tknp -'_g"'n 4 :.. ‘JJUJ'JA.LIJ_ ||
"f'l"l| | I.- - o
JM/

Sk

T
=

B chbach

£
1
| Mgy

nﬂll__‘|

2098

5f Pslrus Canisius Schula

i g

1201

Abbildung 5 Bebauungsplén Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung”

HKS - STADT = UMWELT Stand: 08.11.2022 10



BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

In Bezug auf den Artenschutz wurden folgende Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen:

Hinweise ohne bodenrechtlichen Bezug: Artenschutz

1. Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

1.1 V1 Fillzeitbeschrdankung:

Um die Erfillung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist die Fallung
von Geholzen auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten von Vogeln und Fledermé&usen, also zwischen
November und Ende Februar, vorzunehmen. Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine
faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere in den Gehdlzen briten.

2. GestaltungsmafRnahmen zugunsten des Artenschutzes

2.1 G 1 Beleuchtung:

Die Beleuchtung von Kita-Gelande und Zufahrten ist gemalk der Pramisse ,,so wenig Licht wie moglich und
so viel wie no6tig” auszurichten und auf das notwendige Mal8 zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu
gestalten, dass sich die Lichtbelastung auRerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhéht. Dementspre-
chend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht
nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die
Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensraume ist zu verhindern.

Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich begrenzter Be-
leuchtung mit bodennahen Lampen zu wahlen.

Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht (iber die EU-Standards erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden.

2.2 G 2 Schaffung von Spaltenquartieren und Tagesverstecken an vorgesehener Bebauung:

Hierzu wird auf das ,,Baubuch Flederméause” (Dietz, M. (2000) et al., GielRen), insbesondere Seite 143ff
verwiesen. Da die kiinftige Bebauung nicht bekannt ist, konnen keine detaillierteren Angaben gemacht
werden. Bei Schaffung von neuen Spaltenquartieren ist auf die Verwendung von Holzschutzmitteln zu
verzichten.

5.2 Verkehrsflachen

Gem. § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit
sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen lber die Art und das Mal der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthilt, ein Vorhaben
zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Gem. § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen
des Absatzes 1 nicht erfiillt (einfacher Bebauungsplan), die Zulssigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach §
34 oder § 35 BauGB.

Bei diesem Planverfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB.

Somit wurden Festsetzungen fiir die vorhandene direkt an das Plangebiet angrenzende 6rtliche Verkehrs-
flache des , Lerchenweges” im Bereich der neu geplanten Parkplatze getroffen. Diese Flachen wurden als
»StraBenverkehrsflachen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) flichenmaRig unverdandert mit in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.
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Dariliber hinaus wurden entlang des , Lerchenweges” noch ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung“ als ,6ffentliche Parkplatze” festgesetzt, die dem Stellplatzbedarf und als Warteflachen der Kinder-
tagesstatte flr die Hol- und Bringdienste der Eltern dienen.

5.3 Natur und Landschaft
5.3.1 Eingriffsregelung

Die vorliegende Anderung wird auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Aufgrund der geringen GrolRRe der zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm finden auf den Be-
bauungsplan die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung entbehrlich.

5.3.2 Schutzgiiter

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfidllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind. Kommentar

5.3.3 Schutzgebiete / Natura 2000

Das Plangebiet liegt ca. 100 m stdlich der Biotopkataster-Flache BK-5113-0056-2012 (Sieg bei Brachbach).
Die ,,Sieg” ist gleichzeitig als FFH Fauna-Flora-Habitat (FFH-7000-003) ausgewiesen. Die Ausweisungen
werden durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet liegt ca. 60 m hoher als das Gewasser ,,Sieg”, das sich in Tallage befindet.

Dariber hinaus ist das Gebiet selbst noch als ,,Gentechnikfreies Gebiet” ausgewiesen.

5.3.4 Umweltpriifung / Zusammenfassende Erkldrung

Gemall § 13a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan der Innenentwick-
lung von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

5.3.5 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Zum Bebauungsplan wurde eine , Artenschutzrechtliche Priifung” (ASP) gemaR § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erarbeitet, in der geprift wurde, ob fiir die sog. ,planungsrelevanten Arten”, die im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Population einer
Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebens-
statten gesichert wird.
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Die ASP | stellt eine Vorpriifung des Artenspektrums und der zu erwartenden Wirkfaktoren dar. Die Be-
troffenheit der potenziell vorkommenden Arten wird in Abhdngigkeit von dem Vorhaben und den ortli-
chen Gegebenheiten ermittelt.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch den Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haislich II, 3. Anderung” unter Be-
ricksichtigung der unter Ziffer 5.1 dieser Begriindung aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderung- und Ge-
staltungsmalRnahme, keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der o.g.
Arten zu erwarten. Die artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG treten
daher nicht ein. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht.

Die Artenschutzrechtliche Prifung des Planungsbiiros HKR, Waldbrdl ist als Abwagungsmaterial dieser
Planung zugrunde gelegt und dieser Begriindung beigefiigt.

5.3.6 Anforderung des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Der Planbereich befindet sich in einem bereits verkehrlich und infrastrukturell erschlossenen Gebiet. Sy-
nergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher genutzt werden.

Des Weiteren werden neue Gebdude nach den aktuellen Vorschriften der Gebaudeenergiegesetz (GEG)
errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

5.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die im Westen angrenzende StraRe ,Lerchenweg” erschlossen. Im weiteren Ver-
lauf ist die Anbindung an das lGibergeordnete StralRennetz Gber die ,,Konrad-Adenauer-StralRe” gewihrleis-
tet.

5.4.1 StraBenverkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber die vorhandenen v.g. ErschlieBungen. Die Erschliefung findet
auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick mit Privatwegen statt. Zusatzliche 6ffentliche StralRenverkehrsflachen
mit Ausnahme der ,Offentlichen Parkplatzflichen” am ,Lerchenweg”, die dem geplanten Vorhaben mit
dienen, sind nicht geplant.

5.4.2 Ruhender Verkehr

Die gemaR Bauordnung RLP erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.
Entsprechend der vorliegenden Planungskonzeption sind die Parkplatze fiir die Besucher im 6stlichen Teil

des Plangebietes und die Parkplatze fiir die Mitarbeiter siidwestlich beim Kindergartengebaude vorgese-
hen.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 08.11.2022 13



BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

5.5 Ver- und Entsorgung

5.5.1 Gas- und Stromversorgung

Die Gas- und Stromversorgung erfolgt tber Anschlisse an die vorhandenen Netze.

5.5.2 Abwasserentsorgung
5.5.2.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen in der Bo-
genstralle.

5.5.2.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der neuen baulichen Anlagen ist auf dem Grundstiick zu versickern (z.B. Mulden
und/oder Rigolenversickerung). Fiir auRergewdhnliche Starkregenereignisse ist ein Uberlauf in die Kana-
lisation zul3ssig.

Zur Planung wurde ein geotechnischer Vorbericht sowie ein hydrogeologischer Bericht vom Institut fiir
Geotechnik Dr. Jochen Zirfas erstellt.

Fiir den Hydrogeologischen Bericht wurde im Plangebiet eine Durchlassigkeitsuntersuchung vorgenom-
men. Diese schlagt eine Versickerung in den anstehenden Boden (Felszersatz) unter den Auffullungen vor.
Dabei kann eine Muldenversickerung mit abgedichtet Béschungsflachen vorgesehen werden. Die Auffiil-
lung darf nicht durchfeuchtet werden, um die Standsicherheit nicht zu gefahrden.

Die Form der Versickerung wird im Planungsprozess des Bauvorhabens der Kindertagesstatte noch geklart
und mit der zustandigen Behorde abgestimmt.

In einer weiterflihrenden Untersuchung missen schadliche Einfliisse der Versickerung auf den nérdlich
des Baugrundstiicks liegenden Hang ausgeschlossen werden.

5.5.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz der Wasserwerke Brachbach e.V. im Umfeld des
Plangebiets gesichert.

5.5.4 Loéschwasser

Die erforderlichen MalRnahmen fiir den vorbeugenden Brandschutz sind im Baugenehmigungsverfahren
mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.

Zur Brandbekdampfung muss eine ausreichende Wassermenge in einer den 6rtlichen Verhéltnissen ent-
sprechenden Weise zur Verfligung stehen. Als ausreichend ist die erforderliche Léschwassermenge in Ab-
hangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung entsprechend der Tabelle im
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. anzusehen. Die Léschwasser-
versorgung von 96 m3/h tber 2 Stunden ist seitens der Objektplanung und zustindigen Genehmigungs-
behdérden sicherzustellen.
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Im Idealfall kann fiir das Plangebiet aus zwei Versorgungszonen das Loschwasser bezogen werden. Die
erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversor-
gung moglicher Anlagen zur Léschwasservorhaltung erforderlich.

Hierzu wurde eine Festsetzung fiir Nebenanlagen zur Léschwasservorhaltung eingeplant (Anlagen zur
Loschwasserversorgung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig), um auch zukiinftig eine ausreichende Wassermenge zu gewahrleisten.

5.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemal (iber die ErschlieBungsstralRen , Konrad-Adenauer-StralRe”
und ggf. , Lerchenweg” durch ein von der Ortsgemeinde konzessioniertes Unternehmen.

6. Immissionsschutz

Im Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 1I, 3. Anderung” wird fiir die bisherige Brachfliche bzw. Lagerflache
des Friedhofs eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” festgesetzt. Durch die vorgesehene Errichtung der Kindertagesstatte werden sich die
Immissionswerte durch den Betrieb und den Ab- und Anfahrtsverkehr auf die umgebene vorhandene Nut-
zung (Friedhof, Schule und Friedhof) verandern. Die Errichtung einer Kindertagesstatte ist grundsatzlich
auch innerhalb eine , Allgemeinden Wohngebietes” gemal § 4 BauNVO zuldssig und daher mit den um-
gebenden Nutzungen vertraglich.

Nach § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist folgendes zu beachten: ,Abs.1a Gerduscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplétzen und éhnlichen Einrichtungen wie beispiels-
weise Ballspielplitzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schddliche Umweltein-
wirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenzwerte und -richtwerte
nicht herangezogen werden."

GemaR des § 3 Abs. 2 Landesimmissionsgesetz Rheinland-Pfalz (LImSchG) stellt Kinderlarm grundsatzlich
keine schadlichen Umwelteinwirkung dar und ist als sozialaddquat in der Regel zumutbar.

7. Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
8. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ist es nicht zuldssig, Bodenma-
terial, das die Vorsorgewerte (iberschreitet, auf Flachen, iber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen
von schadlichen Bodenverdanderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaBnahmen
abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorge-
werte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung
der BaumaRnahme ist das Landesbodenschutzgesetz zu beachten.

Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetra-
gen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbe-
horde vorab anzuzeigen.
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Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumaBnahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.

Sofern doch anfallender lGberschiissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

9 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverdndert zu erhalten. Die Weisung der zustdandigen Denkmalschutzbehorde fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

10. Bergbau

Das gesamte Gebiet ist gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als ,,Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind” gekennzeichnet.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 4.3 ,Haslich II, 3. Anderung” wird von dem Bergmannsfeld ,,Buh-
lenkamp“ iberdeckt. Hier ist ehemals Bergbaubetrieben worden.

11. GrofBe und flichenmiaRBige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Gemeinbedarfsflachen (ehemals Griinflache) ca. 5.883 m?
StraRenverkehrsflachen ca. 238m?
Grinflache ca. 265m?
Parkplatzflachen ca. 141m?
12. Kosten

Fiir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

e Sonstige Planungskosten,
e Sonstige MalRnahmen.

13. Abwadgungsmaterial
Folgenden Unterlagen liegen der Planung als Abwagungsmaterial zugrunde:

- Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1), Biiro HKR,

- Geotechnischer Vorbericht, Biiro Dr. Jochen Zirfas,

- Hydrogeologischer Bericht, Biiro Dr. Jochen Zirfas,

- Stadtebauliche Variantenplanung, Architekturbiiro Schneider, Hachenburg.
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BEGRUNDUNG gemiR § 2 a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 11, 3. Anderung” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch, Ortsgemeinde Brachbach, Ortsteil Brachbach, Landkreis Altenkirchen

14. Vermerk zur Begriindung

Der Ortsgemeinderat Brachbach hat in seiner Sitzung am ...................... beschlossen, die vorstehende Be-
griindung dem Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Haslich 1I, 3. Anderung” beizufiigen.

Brachbach, den .......................

-Ortsbilrgermeister-
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