Ortsgemeinde Friesenhagen Bebauungsplan Nr. 10 "Bahnhof Wildenburg"

UBERSICHTSPLAN

Luftbild mit Geltungsbereich - - - - Bebauungsplan Nr. 10 "Wildenburg Bahnhof"

Quelle: http://www.geoportal.rlp.de
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BAULICHEN NUTZUNG
Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)
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5. FLACHEN
(§ 9 Abs. 1

©

(§ 9 Abs. 1

PrGr.

OGr.

Flurstiicke im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in Flur 11 die Flurstiicke 8/34 tlw., 8/31, 8/32, 8/28, 8/27, 8/37 tlw.,8/36, 8/11, 8/10, 14/2, 8/16 tlw., 8/2 tlw., 8/4, 8/16
tiw., 8/37 tlw., 8/39, 8/41, 8/40, 4/4, 14/2, 14/1 tiw., 4/6 tiw., 7/15 tlw.,7/14, 7/7, 7/5, 7/4, 717 tlw., 7/26, 7/28, 7/25, 7/24, 7/30, 7/23, 7/32, 7/29, 7/33,
7/37,7/34,7/127, 7112, 7/16.

In Flur 12 umfasst der Geltungsbereich die Flursticke 1/19, 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/21, 61/2 tiw., 89/60 tlw..

In Flur 14 umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 121/1, 91/1, 93/1, 92/1 97/2, 123, 62/13, 12/13 tlw., 97/3 tlw..
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Geschossflachenzahl GFZ

max. Zahl
der Vollgeschosse

Oberkante bauliche Anlage
Normalhdhennull

Bauweise

Dachform

WA = Allgemeine Wohngebiete
0,4 = Grundflachenzahl
0,8 = Geschossflachenzahl

Il = Anzahl der max. zulédssigen Vollgeschosse

ED,o = Bauweise: Einzel- und Doppelhauser, offene

Bauweise
SD = Dachform: Satteldach

E, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

Parken und Aufenthalt

Private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg, Radweg und Holzabfuhr

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

Aufstellflache Radfahrer und Aufenthalt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Anlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat

6. GRUNFLACHEN

Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

MaRnahme zum Erhalt von Natur und Landschaft

Wald

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

[

8. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume - Erhaltung

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

T_L ST }: Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
5o von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne  des
Naturschutzrechtes - Vogelschutzgebiet Westerwald
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

-

Vogelschutzgebiet

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§16 (5) BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

—
-

%

Magerwiese / Feuchtbrache

Katasterlinien FlieRgewasser

Naturschutzgebiet
NSG - 7132-033

Bestandsgebaude

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1362, 1436) geéndert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geé&ndert worden
ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September
2021 (GVBI. S. 543) geéndert worden ist

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Januar 2022 (GVBI. S. 21) geandert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
(gemaR § 2 Abs. 1 BauGB)

Aufstellungsbeschluss gefasst am

Offentliche Bekanntmachung
gemal § 15 Hauptsatzung
*Zeitung® am

*Zeitung* am

Friesenhagen,

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(gemal § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. der Richtlinie der
Ortsgemeinde Friesenhagen gemaR Ratsbeschluss vom

)

Schreiben an Ortsvorsteher, Ratsmitglieder des betrof-
fenen Ortsteils und Mitglieder ABUG am

Bekanntmachung gemaf § 15 Hauptsatzung
*Zeitung® am

*Zeitung* am

und

Offentliche darlegung durch
- Aushang vom bis

(einschlief3lich)

- Unterrichtung und Anhérung in der Blirgerversammlung
am um Uhr,

*Adresse*

*Adresse*

- Mdglichkeit fur Burgereingaben bis

Friesenhagen,

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der
benachbarten Gemeinden
(gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Schreiben vom und

Fristsetzung bis zum

Beschluss Uber Anregungen am

Friesenhagen,

Entwurfsbeschluss, 6ffentliche Auslegung
(geman § 3 Abs. 2 BauGB)
Entwurfsbeschluss (Plan und Begriindung) am
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegunag:
*Zeitung* am

*Zeitung* am

Benachrichtigung Trager 6ffentlicher Belange am
und einer Fristsetzung bis zum

Friesenhagen,

Satzungsbeschluss
(gemanR § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Ortsgemeinde Friesenhagen hat die
Gesamtabwagung des Bebauungsplanes der
Ortgemeinde Friesenhagen Nr. 10 "Wildenburg Bahnhof",
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie
der Begriindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erkérung am

beschlossen.

Friesenhagen,

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
(gemaR § 10 Abs. 3 BauGB)

Bekanntmachung des Satungsbeschlusses zum
Bebauungsplan mit der Begriindung sowie Ort und Zeit
der Betreithaltung zu jedermanns Einsicht erfolgte gemaf
§ 15 der Hauptsatzung:

*Zeitung* am

*Zeitung* am

Tag des Inkrafttreten am

Friesenhagen,

Beteiligung der Behérden
(gemaf § 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom und

Fristsetzung bis zum

Beschluss Uber Anregungen am

Friesenhagen,

Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung
Hiermit wird gemaf § 2 Abs. 3 BekanntmVO bestétigt,
dass der Bebauungsplan der Ortgemeinde Friesenhagen
Nr. 10 "Wildenburg Bahnhof" mit dem Beschluss des
Rates vom Ubereinstimmt. Es wird
angeordnet, die vorgenannte Satzung der

Bebauungsplans bekanntzumachen.

Friesenhagen,

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Palnunterlage den

Anforderungen nach § 1 der Planzeichenverordnung

entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den

katastermafigen Bestand der Liegenschaftskarte am
betrifft.

*Ort*,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl. Ing. *Name*,
*Adresse*,

*E-mail*

(Stempel und Unterschrift)

Ubereinstimmung
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit
der rechtskréftigen Fassung wird hiermit bestatigt.

Friesenhagen,

Erauterungen 1. Fortschreibung Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Kirchen

Anderungsflache der 1. FS

1 At der baulichen Nutzung gem. § 5(2) Nr.1 BauGB

W' Wohnbauflache mit Anteil an Flachen aem. § 5(2) Nr.10 BauGB
Gemischte Bauflache
Dorfgebiet
Kemgebiet
Gewerbliche Bauflache mit Anteil an Flachen gem. § 5(2) Nr.10 BauGB
Sondergebiet

S & O = .

Wochenendhauser

"Weile Flache"

2 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitem und Dienstieistungen des
offentiichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 5(2) Nr.2 BauGB
I Fische fiir den Gemeindbedarf

r1 (ffentiiche Verwaltung

Schule

Kirche / Kapelle / kirchliches Gebaude

Post

Feuerwehr

kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

3 Flachen fiir den (berdrilichen Verkehr und fiir die
drflichen Hauptverkehrsziige gem. § 5(2) Nr.3 BauGB
Flache flr den StraRenverkehr
W Fiache fir Bahnaniagen
=== : = = = Klassifizierte StraRe (Bestand / geplant)
@ ruhender Verkehr

= (berregionaler Radweg
) Flugplatz

4 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, filr Ablagerungen sowde fiir Hauptversorgungs- und
Hauptwasserieitungen gem. § 5(2) Nr.4 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen
Gasleitung, unterirdisch

= Erddeponie

= Abwasser
Freileitung zur Stromversorgung

5 Grinflachen gem. § 5(2) Nr.5 BauGB

Grinflache
%Y Friedhof

Parkanlage
Dauerkleingarten
Spielplatz
Sportplatz
Badeplatz / Freibad

6 Sonstige Planzeichen
- = = Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans
== Grenzen der Ortsgemeinden

Legende Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg)

Quelle: http://www.geoportal.rlp.de

7 Wasserflachen gem. § 5(2) Nr.7 BauGB

Wasserflache/groBeres flieBendes Gewasser

8 Nachrichtiiche Ubemahmen
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Siegerland
[==Juntersuchung / Sanierung von Altiasten
X Untersuchung / Sanierung von Altiasten

8.1 Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
k8  Kulturdenkmal
U, &®" > Gesamtaniagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

9 Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft gem. § 5(2) Nr.9 BauGB

9.1 Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 5(2) Nr.9a BauGB
Landwirtschaftliche Fidche
9.2 Flachen fiir Wald gem. § 5(2) Nr.9b BauGB

Waldfiache

10 Schutzgebiete und Integration des Landschaftsplans
in den Flachennutzungsplan
10.1 Schutzgebiete nach LNatSchG Rheinland-Pfalz

Eﬂm Naturschutzgebiet (Bestand/vorgeschlagen)
R Landschaftsschutzgebiet (Bestand/vorgeschlagen)
Geschiitzter Landschaftsbestandteil (vorgeschlagen)
FFH-Gebiet (NATURA 2000)
. 19 Vogelschutzgebiet (NATURA 2000)

™  Naturdenkmaliatur- baw. kulturdenkmalschutzwilrdige Zone

10.2 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz/Baugesetzbuch
[®7F @ IWasserschutzgebiet (fesigesetztim Verfahren)
@ amtiches Uberschwemmungsgebiet (nachr. Ubernahme)

10,3 Biotoptypen-Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG
gemaR § 5(2) Nr. 10 BauGB

= Quelle
s Quellbach/natumnaher Bach- und Wasserlauf

i | iberwiegend nahrstoffreiche Griinlandgesellschaften
feuchte bis nasse Wiesen und Weiden, Hochstaudenfluren,
Grofiseggengemeinschaften, Rohrichte

{iberwiegend nahrstoffarme Grinlandgeselischaften:
Borstgrasrasen und Heiden, Pfeifengraswiesen,
Waldbinsengesellschaft, Kleinseggengeselischaften

Eichentrockenwalder inkl. waldfreie Felsenstandorte
Erlenbruch- und Sumpfwalder
Eichen- und Hainbuchenauenwalder

10.4 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
gem. § 5(2) Nr.10 BauGB i.V.m. § 1a(3) BauGB

\ Vorranggebiet fir den Arten- und Biotopschutz It. RROP
| | | | dberregional bedeutsame Wildtierpassage
~ Stollen mit MaBnahmen des Flerdermausschutzes

E"77" { Ausgleichsflache nach §§ 10-12 LNatSchG bzw

§ 9(1) Nr.20 und 25 BauGB, in Bebauungsplanen festgesetzt

10.4.1 Erhalt und Entwicklung von Flachen mit Regelungen und
Malinahmen entsprechend den Zielen der Landespfiege

Erhalt von Extensivgriinland
Entwicklung von Extensivgriniand
_ Erhalt von natumahen Waldflachen
" Entwicklung von naturnahen Waldfiachen
Erhalt von Obstwiesen
@  Entwicklung von Obstwiesen
Erhalt von Einzelbdumen
*  Entwicklung von Einzelbaumen
magere bis maig nahrstoffversorgte Frischwiesen und Weiden
Flache mit Gehdlzstrukturen
Anreicherung mit Gehdlzen
Flache mit Strauchhecken
Flache mit Geblischsukzession
Natumahe Waldflachen mit Alt- und Totholz

Laubwalder mit iberwiegend natiirlicher und
standortgerechter Artenzusammensetzung

Erienforste
Nieder- und Mittelwald

DO® @O0O®EOG®E

Wiederaufnahme der Niederwaldnutzung

= Forstwirtschaft entsprechend dem Artenschutzprojekt Haselhuhn

10.5 Wasserflachen

S5 groeres stehendes Gewdsser

e FligRgewasser mit Gewasserrandstreifen

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg)

Quelle: http://www.geoportal.rlp.de

Ortsgemeinde

Friesenhagen

Bebauungsplan Nr. 10
"Bahnhof Wildenburg"

Ortsgemeinde Friesenhagen

Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg)

Der Geltungsbereich umfasst in Flur 11 die Flurstiicke 8/34 tlw., 8/31, 8/32, 8/28, 8/27,
8/37 tiw.,8/36, 8/11, 8/10, 14/2, 8/16 tlw., 8/2 tiw., 8/4, 8/16 tiw., 8/37 tlw., 8/39, 8/41,
8/40, 4/4, 14/2, 14/1 tlw., 4/6 tiw., 7/15 tlw.,7/14, 7/7, 7/5, 714, 7/17 tlw., 7/26, 7/28, 7/25,
7124, 7/30, 7/23, 7/32, 7/29, 7/33, 7/37, 7/134, 7/27, 7/12, 7/16.

In Flur 12 umfasst der Geltungsbereich die Flursticke 1/19, 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/21,
61/2 tlw., 89/60 tlw.. In Flur 14 umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 121/1, 91/1,
93/1, 92/1 97/2, 123, 62/13, 12/13 tlw., 97/3 tlw..

Entwurf fiir die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 (1) BauGB im Normalverfahren.

Stand: 09.12.2022

Planverfasser
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Stadtplanung
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