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Rechtsgrundlagen der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI.
I S. 1726) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert
worden ist

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geadndert worden ist
FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des

Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 10 ,,Bahnhof
Wildenburg“ der Ortsgemeinde Friesenhagen, Verbandgemeinde

Kirchen (Sieg)

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 4 BauNVO Alilgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO nicht

zulassig.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO)

2.1.Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache
des Baugrundstiicks malgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan

festgesetzten Straflenbegrenzungslinie liegt.



Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 10 der OG Friesenhagen ,Bahnhof Wildenburg®

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5) betragt die
Grundflachenzahl 0,4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der

festgesetzten Grundflachenzahl ist bis zu 50 von Hundert zulassig.

2.2.Geschossflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA
4 und WA 5 als Hochstmal 0,8.

2.3.Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 20 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 wird die Zahl der

Vollgeschosse mit maximal Il (in Worten: zwei) Vollgeschossen als HochstmalR festgesetzt.

2.4.Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohenlage der Gebaude wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehéhe
(OK max.) bestimmt. Die maximale Gebaudehdhe (OK max.) ist in den jeweiligen Teilen des
Plangebietes in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) als Maximum festgesetzt. Eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (OK) ist in den Dérflichen Wohngebieten und in
den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4) fur technische Aufbauten bis

zu 1,20 m zulassig.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstuicksflache
3.1.Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

3.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur dann zuldssig, wenn durch

die Novellierung des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
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Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden* (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
héhere Dammstarken der AuRenwande notwendig werden.
Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen naturnah zu gestalten

und dauerhaft zu unterhalten.

4. Garagen, Stellplatze, Carports

(§ 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind Garagen, Carports
und Stellplatze ausschliellich innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze und nach allen Seiten hin offene Carports (iberdachte Stellplatze) kénnen davon
abweichend im Bereich zwischen der zur Stral’e hin liegenden Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie
errichtet werden.

Vor Garagenzufahrten muss die Aufstellflache fur PKW mindestens 5,00 m ab
Strallenbegrenzungslinie betragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind Stellplatze und
Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Uber 3,5 Tonnen sowie fur Anhanger

dieser Kraftfahrzeuge unzulassig.

5. Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §14 Abs. 1 BauNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
ist ausschlieflich in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 und
auch aulRerhalb der uberbaubaren Grundstickflachen zuldssig. Je Wohngebaude sind
Nebenanlagen bis insgesamt maximal 80 cbm Brutto-Rauminhalt zuldssig. Davon sind
Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung bis insgesamt maximal 40 cbm
Brutto-Rauminhalt zuldssig. Dies gilt auch flir Nebenanlagen, die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser und zur Ableitung von Abwasser dienen
sowie Nebenanlagen des Fernmeldewesens und der erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO).

6. ErschlieBung des Gebietes / Verkehrsflachen

(§ 9. Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flachen fir die
ErschlieBung des Gebietes, Flachen fir den Verkehr und Verkehrsflachen mit besonderen
Zweckbestimmungen und deren Kombinationen (Radwege, Wirtschaftsweg, Holzabfuhr)

gekennzeichnet.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o&ffentliche

Verkehrsflachen fur die Erschliefung des Gebietes festgesetzt.

6.1. Offentliche Verkehrsflichen

Die Kreisstrallen 83 und 84, die durch das Gebiet verlaufen, und die Wohnstralle, die die
Hauser Wildenburg Bahnhof 6 — 8 erschlieft, werden als offentliche Verkehrsflachen

festgesetzt.

6.2. Offentliche Verkehrsflaichen mit Zweckbestimmung

Wirtschaftswege

Die offentlichen Wege westlich und sudlich der K 84 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg” festgesetzt.
Offentliche Parkplatze

Entlang der Wohnstralle werden beidseitig 6ffentliche Parkplatze mit der Zweckbestimmung

"Wanderparkplatz / Radweg” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

6.3. Private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg / Holzabfuhr / Offentlicher Radweg
Der asphaltierte Weg 0stlich der K 84 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg / Holzabfuhr / Offentlicher

Radweg” festgesetzt.

7. Ver- und Entsorgung

(gem. § 9 Abs1 Nr. 12, 13 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 Flachen fir die
Ver- und Entsorgung des Gebietes mit entsprechender Zweckbestimmung (siehe

Darstellungen im Plan) gekennzeichnet.

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Plangebiet werden Flachen zur Ableitung des vorhandenen Oberflichenwassers

festgesetzt.

9. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Buchstabe a und b, Abs. 1a BauGB)
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9.1. Private Griinflachen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den Plandarstellungen werden private Grinflachen festgesetzt.
Steinschuttungen, Kies-/Granitbeete oder sonstige mineralische Abdeckungen im Zuge der

Gartengestaltung sind auf max. 5 % der Grundstucksflache begrenzt.

9.2. Offentliche Griinflichen

In den Plandarstellungen werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Naturschutz

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich (ca. 0,35 ha) des Naturschutzgebietes
"Biggequellgebiet" mit der Kennung OE-049an. Gemals § 20 a), b) und c) LG bestehen
folgende Schutzziele:
e Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung standorttypischer Lebensraume und
deren Lebensgemeinschaften, insbesondere der Quellbereiche und naturnahen
Bache mit begleitenden Quellmoor- bzw. Feuchtgrinlandkomplexen und der
seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten wie insbesondere Torfmoose,
Kleinseggen
e Zur Sicherung eines Biotopverbundsystems
e Zur Sicherung als Kernflache im Biotopverbund
¢ Aus erdgeschichtlichen Griinden
e Wegen der Seltenheit des Quellbruchs, der besonderen Eigenart als
landschaftraumpragender Gewasserzug und der hervorragenden Schénheit der

Talaue.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

im Sinne der §§ 1a BauGB und 18 BNatSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a und b, BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

10
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In den Plandarstellungen werden gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a) und Abs. 6 BauGB)
Flachen umgrenzt, auf denen Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt werden.

Flachen mit Bindung

E 1: Erhalt von pragenden Einzelbaumen
Die Rotbuche im Kreuzungsbereich der KreisstralRen K 83 und K 84 ist als ortsbildpragender

Einzelbaum zu erhalten.

E 2: Erhalt von Waldrandstrukturen

Die Waldrandstrukturen, welche die Ortslage umgeben, sind weitestgehend zu erhalten. Ein
partieller Eingriff aus Grinden der Baumfallgefahr ist unter Berlcksichtigung der
Fallzeitbeschrankung zuldssig. Die Mallnahme dient auch dem Schutz und Erhalt des

Vogelschutzgebietes Westerwald.

E 3: Erhalt des Geholzstreifens auf dem ehemaligen Bahndamm

Die Gehdlzbestockung auf dem ehemaligen Bahndamm ist weitestgehend zu erhalten. Sie
dient als Verbindungsachse zwischen den Waldgebieten im Westen und Osten der Ortslage
und bildet insbesondere flr Fledermause eine wichtige Leitstruktur. Ein partieller Eingriff unter

Berucksichtigung der Fallzeitbeschrankung ist zulassig.

E 4: Erhalt des temporar wasserfiihrenden FlieBgewassers
Das temporar wasserfuhrende FlieRgewasser im Westen des Geltungsbereiches inkl. eines

Uferrandstreifens (mind. 3 m beidseitig) ist zu erhalten.

E 5: Erhalt der bestehenden Feuchtwiese

Die als Magerwiese / Feuchtbrache gekennzeichnete Flache mit der Kennung E 5 ist zu
erhalten und als Retentionsraum flr anfallendes Quellwasser im nahegelegen Quellbereich
der Bigge zu sichern. Im Bereich der Mallnahme ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie
die Versiegelung von Flachen unzulassig. Auf den gekennzeichneten Flachen ist
ausschliellich die Anpflanzung heimischer, standortgerechter Gehdlze zulassig (siehe
Anhang zur Begriindung: Liste einheimischer standortgerechter Baume und Straucher). Ziel
ist die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung standorttypischer Lebensraume und
deren Lebensgemeinschaften (siehe dazu Schutzziele NSG Biggequellgebiet, Kennung OE-
049).

E 6: Erhalt, Entwicklung und Unterhaltung von Griinflachen

11



Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 10 der OG Friesenhagen ,Bahnhof Wildenburg®

Die Grunflachen mit der Kennzeichnung E 6 sind zu erhalten. Die Flachen sollen der Nutzung

als Garten und Grunflachen fir die Bewohner des Gebietes dienen.

12. B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

12.1. Dachaufbauten

Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Fotovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.

12.2. Dachform, Dachneigung, Firstrichtung
Hauptgebaude:

Es sind Satteldacher zulassig. Unzulassig sind Walm- und Krippelwalmdacher, ebenso sind
Scheddéacher, Pult- und Schmetterlingsdacher unzulassig.
Satteldacher sind traufstandig zum Strallenraum auszufiihren.

Fir die Gebaude mit Satteldach sind Dachneigungen von 32° bis maximal 45° zulassig.

12.3. Dacheindeckung, Material und Farbe

Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen, Folien und Metallblechen sind fur Haupt- und
Nebengebaude unzulassig. Zulassig sind matte und seidenmatte Oberflachen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ausschliefllich eine dunkelfarbige
Dacheindeckung in anthrazit / grau, braun/grau (RAL Farben 7012 Basaltgrau, 7013
Braungrau, 7015 Schiefergrau, 7016 Anthrazitgrau, 7021 Schwarzgrau, 7024 Graphitgrau,
7026 Granitgrau) und aquivalente Farbtone zulassig.

Ausnahmsweise sind Glasflachen mit einer FlachengréRe bis zu maximal 20 % der gesamten
Dachflache zulassig. Dacheindeckungen von Dachgauben missen in Farbe und Material der

restlichen Dacheindeckung des Hauptgebaudes entsprechen.

12.4. Dachgauben

Dachgauben durfen insgesamt 70% der Breite der Firstlange nicht Uberschreiten.

Bei Dachgauben ist ein Abstand von mindestens 1,00 m von den Giebelwanden einzuhalten.

12.5. Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine Dachneigung bis maximal 45° zulassig.
Dacheindeckungen mit glasierten und glanzenden Oberflachen, Folien und Metallblechen sind
unzuldssig. Zulassig sind matte und seidenmatte Oberflachen.

Dacheindeckungen von Garagen, Carports und Nebenanlagen muissen in der Farbe und

Material der restlichen Dacheindeckung des Hauptgebaudes entsprechen.

12
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Nebeneinander liegende Garagen und Carports sind mdglichst in gleicher Traufhéhe und

Attikaausbildung auszufiihren.

12.6. Fotovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflachen

Fotovoltaik- und Solaranlagen sind bis zu einer GroRe von maximal 100% der gesamten

Dachflache eines Wohngebdudes zulassig.

12.7. Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind in Putz, in Holz und Holzverschalung, in Naturstein oder als
Klinkerfassaden auszufihren. Nicht zuladssig sind Fassadenflichen in metallischen,
glanzenden und reflektierenden Materialien.

Die Fassaden sind in weil/ beige (RAL 9001 Cremeweil3, 9002 Grauweil3, 9003 Signalweil},
9010 Altweil3, 9018 Papyrusweifld) und graue/ anthrazitfarbigen Farbtone zulassig (RAL 7000,
7001, 7002, 7003, 7004, 7005, 7006, 7008, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021,
7022, 7023, 7024, 7026, 7031, 7032, 7033, 7034, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042,
7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 7048). Aquivalente Farbténe sind zuléssig. Zulassig sind
zudem die natlrlich vorkommenden Farben von unbehandeltem Holz ohne Borke.
Geringfiigige Abweichungen von den zuvor genannten Farbténen sind zulassig, wenn sie dem

Grundgedanken und dem Ansatz der Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild entsprechen.

12.8. Einfriedungen privater Grundstuicken

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 BauO RLP)

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen, entlang der Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken und entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Grinflachen

Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen und der Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
offene Einfriedungen ohne oberirdischen Sockel bis maximal 1,50 m Héhe zulassig.

Die Einfriedungen sind als Hecken oder Holzzaune (mit schlichter, senkrechter Gliederung),
sowie Metall- bzw. Maschendrahtzaune in Verbindung mit Hecken zulassig.

Unzulassig sind schmiedeeiserne Einfriedungen (Ausnahme Tore), geschlossene,

undurchsichtige Flechtzaune (Holz und Metall) und Gabionen sowie Gabionenwande.

12.9. Sichtschutz

Sichtschutzanlagen im Bereich von Terrassen sind nur im unmittelbaren Anschluss an die

Bebauung bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

12.10. Stiitzmauern

Stutzmauern sind nur zulassig, wenn sie zur Abfangung von Gelande notwendig sind.

13
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In den Dérflichen Wohngebieten und in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4) sind Stitzmauern in massiver Bauweise bis zu einer Héhe von maximal 1,10 m
zulassig.

Sie sind in Naturstein, als Betonmauer mit Natursteinverblendung oder begriint, als Gabionen
oder in Holz auszufiihren. Zwischen den einzelnen Stiutzmauern muss ein Abstand von

minimal 1,50 m (horizontal gemessen) eingehalten werden.

12.11. Stellplatze fur Mullsammelbehalter, Fahrradabstellplatze

Stellplatze fur Mdallsammelbehalter und Fahrradabstellplatze sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans so anzulegen und anzupflanzen, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Es sind Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen oder Sichtschutzanlagen bis zu einer
Hohe von 1,50 m zulassig. Sichtschutzanlagen sind ausschlie3lich aus Holzwerkstoffen oder
Metallstabgitter bzw. Maschendraht in Verbindung mit Rankgewachsen und/oder Strauchern

dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen.

12.12. Vorgarten

Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten.

Befestigte Flachen dirfen insgesamt 60% der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Hinweis zu Definition Vorgarten: Vorgérten sind die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der HaupterschlieBungsseite, die
fur die Ermittlung der Fldache bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze zu verldngern sind. Die

Tiefe der Vorgartenfidchen betrdgt maximal 5,00 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie.

12.13. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten auf den privaten Grundsttickflachen in
einer GréRe bis zu 1 m? und bis zu einer maximalen Héhe vom 1,50 m zuldssig.

Pro Wohngebaude ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Ausgeschlossen sind Leuchtreklame, Lichtwerbung mit Blitzlicht, wechselndem und
bewegtem Licht. Die Beleuchtung ist so vorzusehen, dass keine Beeintrachtigungen durch
Blendwirkung entstehen.

Rotierende Werbeanlagen sind ausgeschlossen. Glanzende und reflektierende Materialien

und grelle Farben durfen nicht verwendet werden.
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12.14. Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten-Empfangsanlagen mussen bei Anbringung auf dem Dach im Farbton an die Farbe
der Dachhaut angeglichen werden. Bei Anbringung an Fassadenflachen sind die Satelliten-

Empfangsanlagen dem Farbton der Fassade anzupassen.
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13. Hinweise
13.1. Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde und -befunde sind diese der zustandigen

Denkmalpflegebehdrde unverziglich anzuzeigen.

13.2. Kampfmittelraumung

Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und
umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der zustandige Kampfmittelrdumdienst

zu benachrichtigen.

13.3. Bergbau
Aufgrund von Bergbautatigkeiten (Alt- und Uraltbergbau) in der Region ist bei der Planung von

Bauwerken die Einbeziehung eines Baugrundberaters (Geotechnikers) dringend angeraten,
entsprechende bauliche Malnahmen sind zu beachten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund
sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bericksichtigen.

13.4. Fallzeitbeschrankung

Die Beseitigung der Vegetation / Boden und vorbereitende MaRnahmen sind in der Zeit
zwischen November und Ende Februar vorzunehmen. Die Eingriffe erfolgen auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Voégeln und aullerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen,
Haselmausen sowie Reptilien (insbes. Ringelnatter) und Amphibien. Durch die zeitliche
Begrenzung wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtier) sowie des Artikel 5 a)
und b) der Vogelschutzrichtlinie fir wildlebende Vogelarten eintritt.

Zu fallende Geholze sind lediglich auf den Stock zu setzen und die Wurzelstocke im Boden zu
belassen, um eine Beeintrachtigung von potenziell vorkommenden Haselmausen zu
vermeiden. Die Entfernung der Wurzelstocke kann anschlieBend von Mai bis September

vorgenommen werden.

13.5. Abrisszeitbeschrankung

Das Gebaude des ehemaligen Sagewerks gilt als potenzielles Tagesversteck fir
Fledermduse. Um eine Beeintrachtigung der Fledermausarten zu vermeiden, ist der Abriss
des Gebaudes nur aullerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen, also zwischen Ende

November und Ende Februar vorzunehmen.
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13.6. Grundsticksentwasserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik unschadlich auf dem eigenen Grundstlick zu beseitigen. Dies
kann z. B. durch Versickerung oder Einleitung in einen Vorfluter geschehen. Die
wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten und gegebenenfalls entsprechende
Genehmigungen einzuholen. Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen obliegt dem
StraRenbaulasttrager und hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den

wasserrechtlichen Vorschriften zu erfolgen.

13.7. Naturschutzbereich, Quellbereich

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Naturschutzgebiet Biggequellgebiet (OE049) an. Die
Schutzziele gemal § 20 1), b) und c) LG sind bei allen Planungen zu berlcksichtigen (siehe

Abbildung Plandarstellung).
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