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Begriindung, 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Die Ehrenwiese®

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Ortsgemeinde Brachbach verfolgt das stadtebauliche Ziel, mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 16 ,Auf der Ehrenwiese” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung am
stdlichen Ortsrand zu schaffen. Die Planung dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Sinne einer Eigenentwicklung der Gemeinde und tragt der Starkung des Wohnstandortes bei. Sie er-
mdoglicht eine maBvolle und bedarfsgerechte Erweiterung der bestehenden Ortslage in unmittelbarer
Anbindung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Lage Plangebiet

\ gL, o
o T
e e A
o
> x ient® |
'5;\ et ;
)
= e -~ ‘
a = g
= =l S
& e | o
El
=
7y = 2
= er T
e e : =
= 3 = i _ 2
2 o =
e K100 e =T 3 ]
= 1 ; \
i & L= .
i = Tl i, i
T Bl i SN : =y
3 ! i
‘:'!-J L4 3 - o £
L =3 b = F
£ Sy i = I :
o Tl / iy i 4 . -
5 g e 2 \ =
e iz 3 \
@ e d
v G g ==
\&- Gy W""'"'s.-r,-r? — =
- Austrafie — it 1 ! = S
s Ig = & ek
2 £ o] ife /
- 1% 2 z g f
IE 2 = £ J
Lo @ e /
EIS
. |
o 5 4
3 At ! I

Plangebiet

|
. i s
! i 2
|

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 09/2025), bearbeitet

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) aus dem Jahr 2015 stellt
das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft gemani § 5
Abs. 2 Nr. 9) BauGB in Verbindung mit einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklung von Extensivgriinland) gemafi § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dar. Mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes im Siiden des Plangebietes und
einer MaBnahmenflache im Norden stehen die Festlegungen den Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan zunachst entgegen. Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemaf § 8 Abs. 2 BauGB hat
der Verbandsgemeinderat in seiner Sitzung am 23.09.2025 den Aufstellungsbeschluss zur 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,Die Ehrenwiese” gefasst.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Brachbach und umfasst in der Flur 1 die Flur-
stlcke 431/14, 432/14, 434/14, 435/14, 436/14, 14/69 teilweise und 423/14 teilweise. Das Areal stellt
sich, insbesondere im nérdlichen Teil, als brachgefallene Glatthaferwiese (méBig artenreich) dar. Hier-
bei handelt es sich um eine nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) pauschal geschiitzte Biotopfla-
che. Des Weiteren wird das Plangebiet durch ein zusammenhangendes Feldgehdlz sowie untergeord-
net durch Geblsche (Himbeere / Brombeere) und verbuschte Grinlandbereiche gepragt. Am westlichen
Rand befindet sich zudem ein unbefestigter Grasweg sowie ein gepflasterter Weg, der u.a. der Erschlie-
Bung der nérdlich vorhandenen Wohnbebauung dient. Die Topografie des Plangebietes lasst sich als
hangig Richtung Norden fallend beschreiben.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung
Westen: Wohnbebauung
Saden: Grunlandflachen
Osten: Grunlandflachen und Gehdlzstrukturen

Bereich des Plangebietes

B

(Eigene Aufnahmen 07/2025)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,24 ha, wovon rd. 0,16 ha auf die Wohn-
bauflache sowie rd. 0,08 ha auf die Grinflache in Verbindung mit einer MaBnahmenflache (Entwicklung
von Griinland) entfallen.
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1.3 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RRMW) 2017 ist fir das Planareal
keine spezifische Darstellung vorgenommen (,WeiBe Flache®). Die Darstellung einer Wohnbauflache
dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Eigenentwicklung der Ortsge-
meinde Brachbach. Die ErschlieBung ist ebenfalls liber die gemeindliche ErschlieBungsstraBe Auf der
Hell und die hier vorhandene Leitungsinfrastruktur gesichert. Das Plangebiet figt sich an das beste-
hende Siedlungsgeflige der Ortsgemeinde an und tragt hier zur Bildung eines geradlinigen Ortsrandes
im Stiden von Brachbach bei. Ferner sind planbedingte Auswirkungen auf die weiter stdlich dargestell-
ten Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug nicht zu erwarten. Dies gilt
analog fiir den Bereich der pauschal geschiitzten Flache. Die Bauleitplanung ist daher mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
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1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Far das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Flachen sind gegenwértig dem
AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen.

15 Innenentwicklung und Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
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Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen
kdnnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und Darstellung einer Wohnbauflache in einer GréBen-
ordnung von rd. 0,16 ha, dient der Starkung des Wohnstandortes Brachbach.

Far die Ortsgemeinde Brachbach stellt sich die Situation bezlglich méglicher MaBnahmen der Innen-
entwicklung gegenwartig so dar, dass keine unbebauten Flachen (Bauliicken) bzw. Brachflachen vor-
handen sind, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Verfligbarkeit (Eigentumsverhaltnisse) und wirtschaftlich
darstellbarer ErschlieBung fir die Verfolgung der stédtebaulichen Zielvorstellung zur Verfiigung stehen.
Die wenigen noch vorhandenen Bauliicken innerhalb des Ortskerns befinden sich ausschlieBlich in pri-
vatem Besitz und stehen somit nicht im direkten Einflussbereich der Ortsgemeinde. Im Rahmen des
laufenden Umlegungsverfahrens ,Buckensteinerfeld” wurde bereits eine Abfrage zu verfligbaren Bau-
licken durchgefihrt. Fur die dort geplanten 16 Bauplétze liegt bereits ein Vielfaches an Interessensbe-
kundungen vor. Darilber hinaus verfigt die Ortsgemeinde (ber eine innerdrtliche Flache im Bereich der
ehemaligen ,Marienschule®. Nach dem geplanten Riickbau der bestehenden Gebaude sollen dort vier
neue Wohnbaugrundstiicke entstehen. Auch hierflrr existiert bereits eine Bewerberliste, die die Anzahl
der verfigbaren Grundstiicke Ubersteigt. Zuséatzlich wurden im Rahmen einer Wohnbaustudie durch die
Verbandsgemeindeverwaltung mdgliche Alternativflachen fir die Ortsgemeinde Brachbach geprift. Die
Ergebnisse zeigen, dass nur sehr wenige geeignete Flachen vorhanden sind. Das Plangebiet ,Auf der
Ehrenwiese” zahlt zu diesen wenigen Potenzialflachen. (@Herr Irle, Frau Rosenbauer: Sind die Infos
zu den Bauplatzen, etc. noch aktuell?)

Zur aktiven Steuerung der Siedlungsentwicklung bedarf es daher der Neuausweisung von Siedlungs-
flachen, auch wenn dies zu Lasten von landwirtschaftlichen Flachen geht. Trotz des Flachenverlusts
sind zum gegenwartigen Planstand keine Hinweise ersichtlich, dass eine erhebliche Betroffenheit pri-
vater Belange der Landwirtschaft in Form einer Existenzgefadhrdungen vorliegen kénnten. Die Flachen
befinden sich zwischenzeitlich in Privateigentum, wobei der Eigentiimer keiner landwirtschaftlichen Ta-
tigkeit nachgeht. Auch die GréBenordnung des Plangebietes mit 0,24 ha lasst keine Beeintrachtigung
agrarstruktureller Belange erkennen, zumal auf einer Flache von 0,08 ha die vorhandenen Grinlandfla-
chen erhalten bleiben und partiell eine Griinlandpflege erfolgen kann.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung wird es zwar zu einem Verlust landwirtschaftlicher Flachen
kommen und somit zu einer Betroffenheit éffentlicher Belange der Landwirtschaft. Dieser Betroffenheit
stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedrfnisse der Bevélkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Férderung der Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevdlkerung ebenfalls beachtliche Belange gegentiber.

Unter Abwagung des Sachverhalts ist eine Inanspruchnahme der im Plangebiet liegenden landwirt-
schaftlichen Flachen zur Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellungen vertretbar und begriindet.

Die Belange des (vorsorgenden) Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung und der
Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berlick-
sichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.
Zudem kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch eingriffsminimierende Festsetzungen
und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften im Bebauungsplan ein Beitrag zum vorsorgenden
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Bodenschutz geleistet werden. Zu nennen sind u.a. festgelegte MaBnahmen zur Befestigung von FIa-
chen in wasserdurchlassiger Weise, das Verbot zur Verwendung von wasserdichten und nicht durch-
wurzelbaren Materialien zur Freiflaichengestaltung und Vorgaben zur Erhaltung von Baumen und Strau-
chern sowie zur Begriinung unbefestigter von Grundstiicksfreiflachen.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren
mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 23.09.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: __.
Offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt ,Aktuell“ der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg).

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die gemeindliche ErschlieBungsstraBe Auf
der Hell. Im Vollzug des Bauleitplans ist lediglich ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens zu
erwarten. Das planinduzierte Verkehrsaufkommen kann verkehrsgerecht Uber das vorhandene Stra-
Bennetz abgewickelt werden.

Die n&chstliegende Bushaltestelle befindet sich in einer fuBlaufigen Entfernung von rd. 350 Metern im
Bereich Zechenwaldplatz, die Uber die vorhandenen Gehwege fuBBlaufig gut erreichbar ist. Das Plange-
biet verfligt somit auch iiber einen Anschluss an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs.

Die Abfallentsorgung kann Gber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen sichergestellt werden. Die Ab-
fallbehalter sind am Abholtag von den Grundstiicksnutzern bis zur Einmindung Auf der Hell zu trans-
portieren, was bereits fir die Bestandsbebauung gilt.

Vorentwurf — Planstand: 29.09.2025 6
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3. Gegenstand der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) aus dem Jahr 2015 stellt
das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft gemani § 5
Abs. 2 Nr. 9) BauGB in Verbindung mit einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklung von Extensivgrinland) gemai § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dar. Mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes im Stden des Plangebietes und
einer MaBnahmenflache im Norden stehen die Festlegungen den Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan zunachst entgegen. Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemai § 8 Abs. 2 BauGB
erfolgt im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes die Umwidmung in eine Griinflache ge-
maB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB in Verbindung mit einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklung von Extensivgriinland) geman § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

e —

genordet, ohne MaBstab

4. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

4.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-

weltprufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen
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Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist
der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfah-
rensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager
oOffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und
Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen.

Auf den als Anlage der Begriindung beigefligten Umweltbericht mit integrierten landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag wird verwiesen.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Behandlung der Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft planungsrecht-
lich vorbereitet. Das hieraus resultierende Biotopwertdefizit belauft sich insgesamt auf 2.485 Punkte.
Fir weitergehende Informationen wird auf den Umweltbericht und den Bericht ,Bewertung von Biotopty-
pen sowie des Arteninventars® verwiesen.

4.3 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Wiirdigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Artenschutzprifung durchgeflihrt. Im
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fir die im Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden geschiitz-
ten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen nicht berihrt wer-
den bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wurde im ersten Schritt eine artenschutz-
rechtliche Vorprafung (ASP 1) im Jahr 2022 durchgefihrt. Die Vorprifung ist der Begriindung als Anlage
beigefligt. Die Artenschutzvorpriifung hat ergeben, dass planungsrelevante Arten des Messtischblattes
betroffen sein kdnnen (Arten aus den Artengruppen Végel und Saugetiere). Um eine Betroffenheit und
somit eine Tétung/Verletzung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausschlieBen zu
kdénnen, ist eine weiterfiihrende Untersuchung im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen von Hasel-
maus, Wildkatze, Fledermdusen und Vogelarten durchzufihren.

Im Jahr 2023 erfolgte dann eine artenschutzrechtliche Beurteilung auf Grundlage einer Strukturkartie-
rung. Bei der Strukturkartierung wurde nach geeigneten Strukturen an den Gehdlzen innerhalb des Are-
als gesucht, die sich potenziell als Brutstéatte fur Végel, Quartier fir Flederm&use oder als Haselmaus-
héhle eignen. Auch weitere relevante Strukturen wie die Bodenvegetation wurde hinsichtlich eines Vor-
kommens betrachtet. Ferner wird im Zusammenhang mit den zu erwartenden Wirkungen Uberprift, ob
mit der Erflllung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Im Ergebnis wird gutachterlich angefiihrt, dass im Untersuchungsraum Baumhéhlen sowie Risse und
Spalten an Gehdlzen festgestellt wurden. Bis auf eine Ausnahme konnten alle Héhlen direkt inspiziert
werden. Es gab keine Hinweise auf aktuelle Nutzung durch Tiere. Eine héher gelegene Héhle konnte
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nicht mit dem Videoendoskop untersucht werden, kdénnte jedoch potenziell als Quartier fir Fleder-
mause, baumhdhlenbewohnende Vdgel oder Haselmause dienen, die bevorzugt natirliche Héhlen als
Neststandorte nutzen. Hierausfolgend wurden VermeidungsmaBnahmen seitens des Fachgutachters
formuliert, bei deren Umsetzung das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

Aufbauend auf die bereits erfolgte Artenschutzprifungen (BNL.BAUBKUS 2022, 2023) erfolgt dartber
hinaus eine vertiefende Betrachtung wertgebender, bzw. aufgrund der Habitatausstattung potenziell zu
erwartender Arten, die planungsrechtlichen Einfluss auf das Vorhaben haben kénnten. Hierbei handelt
es sich um die Haselmaus sowie um den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling. Hinsichtlich potenti-
eller Vorkommen von Fledermausen erfolgte am 20.06.2025 eine genaue Betrachtung potenzieller
Quartierrequisiten mithilfe eines Endoskopes.

Haselmaus

Wahrend der zwischen dem 20.06. und 02.09.2025 stattgefundenen Kontrollen der Haselmaus-Tubes
konnten keine Nachweise oder Hinweise der Art erbracht werden.

Fledermause

Die bereits von BNL.BAUBKUS (2022) erfassten potenziellen Quartierrequisiten wurden wiederholt kon-
trolliert. Dabei handelte es sich ausschlieBlich um geringvolumige Faulhdhlen. Es konnte auch kein
Hinweis auf die Besiedlung von Fledermausen durch Kotriickstande erbracht werden.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Insgesamt wurden acht Tagfalterarten erfasst. Wahrend der letzten Begehung konnte auch ein Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling als wertgebende, bzw. planungsrelevante Art festgestellt werden. Dabei
handelte es sich um ein weibliches Tier (Abb. 5). Eine weitere, zumindest fir extensiv genutztes Grin-
land wertgebende Art ist der Schachbrett-Falter Melanargia galathea.

Wildkatze

Die Wildkatze kommt nachweislich im Naturraum Stiderbergland vor. Durch den geplanten Eingriff sind
jedoch keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen fir diese Art zu erwarten. Da die Art die Nahe
von Siedlungen mdglichst meidet, handelt es sich bei dem Eingriffsgebiet nicht um ein essentielles Ha-
bitatelement, da bereits gewisse Vorbelastungen aufgrund der unmittelbaren Randlage zum Siedlungs-
bereich bestehen. Mégliche Stéreinflisse auf das benachbarte, dem Wald vorgelagerten Griinland als
potentieller Nahrungsraum (Jagdgebiet) sind ebenfalls aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung
nicht zu erwarten. Diese werden dariiber hinaus erheblich durch die Erhaltung der Ortsrandbegriinung
am Sidrand des Bebauungsplanes vermindert.

In Bezug auf den planungsrelevanten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling ist nach Aussagen des
Fachpotenziell nicht mit einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG zu rechnen, da
sich die potentiell geeigneten Habitate ganz Uberwiegend auBBerhalb der bebaubaren Flache befinden.
Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmenflache mit dem Entwicklungs-
ziel ,Flachland Mahwiese” sowie des damit verbundenen Pflegekonzeptes, geht sogar eine langfristige
Foérderung dieser Schmetterlingsart einher.
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Zusammenfassend festgehalten werden kann, dass im Ergebnis der Artenschutzprifung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte ersichtlich sind, die ein uniiberwindbares Hindernis fir den Vollzug der Bau-
leitplanung darstellen.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse der Artenschutzprifung in den Abwégungsprozess liegen gewich-
tige stédtebauliche Griinde vor, die hier die geplante Siedlungsentwicklung und Ausweisung eines Rei-
nen Wohngebietes und teilweise Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen begriinden. Zu nennen
sind hier u.a. die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Deckung der bestehenden Nachfrage an
Wohnraum, die Bevolkerungsentwicklung sowie die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen im Gemeindegebiet.

5. Klimaschutz und Klimaanpassung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der Aspekt der Klimaanpassung in die Planung einbe-
zogen. Beziiglich der Klimaanpassung wird festgesetzt, dass Dachflachen von Garagen < 5° Neigung
zu begrinen sind. Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebens-
rdume, insbesondere fir Tiere wie Insekten im besiedelten Bereich geschaffen. AuBerdem reduzieren
begriinte D&acher die Reflektion sowie die Warmeentwicklung. Ferner kann ein Beitrag zur Regenwas-
serbewirtschaftung geleistet werden. Der Dachbegriinung kommt auch im Zuge von Starkregenereig-
nissen eine besondere Bedeutung zu, da sie dazu beitragen kann, das anfallende Niederschlagswasser
in einem gewissen Volumen zurlickzuhalten und die Abflussgeschwindigkeit zu reduzieren.

Ebenfalls gestalterische MaBnahmen bezlglich der Freiflachen sowie Erhaltung bestehender Gehdlz-
strukturen tragen dem Aspekt der Klimaanpassung Rechnung. In Ergdnzung werden wasserdurchlas-
sige Belage fiir befestigte Flachen festgesetzt sowie die Verwendung von wasserdichten nicht durch-
wurzelbaren Folien zur Freiflachengestaltung ausgeschlossen. Durch den Erhalt des nattrlichen Was-
serkreislaufes und Verdunstungskuihle sowie Verschattungseffekten kann zumindest ein Beitrag zur Re-
duzierung des Funktionsverlustes durch die bauliche Inanspruchnahme geleistet werden.

Anhand der Sturzflutgefahrenkarte von Rheinland-Pfalz (extremes Starkregenereignis, Wassertiefen)
ist erkennbar, dass im Falle von extremen Starkregenereignissen ein gewisses Gefédhrdungspotential
besteht, dass bedingt durch Topografie (Hanglage) von den AuBBenbereichsflachen Oberflachenwasser
in das Plangebiet gelangen kann.
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Ausschnitt Sturzflutgefahrenkarte (Wassertiefen — extremes Starkregenereignis — SRI10)
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(Quelle: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand
09/20205, bearbeitet)

Die Ortsgemeinde Brachbach hat das Geféahrdungspotential erkannt, welches nicht nur fir das Plange-
biet, sondern im Grundsatz auch fir die Bestandsbebauung besteht. Zum Schutz vor den Oberflachen-
abflissen aus den angrenzenden Flachen wurde im Bereich des verlaufenden FlieBpfades eine Gelan-
demulden angelegt, sodass das Wasser nicht weiter Richtung Norden (Plangebiet) abflieBen kann. Das
Wasser wird kontrolliert zum Abfluss gebracht und einem Einlaufbauwerk im Bereich der Wendeanlage
der StraBe Auf der Hell zugeleitet wird. Ein Restrisiko, dass Oberflachenwasser auch Richtung Plange-
biet gelangen kann, ist nicht ganzlich ausgeschlossen. Daher wird auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung im Sinne des Vorsorgeprinzips eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Notwas-
serweg bei Starkregenereignissen” ausgewiesen. Der Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten auf den Wasserhaushalt
(Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der
Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwir-
ken, sind weitere eingriffsminimierende Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes, die dazu die-
nen, die zulédssige Versiegelung auf das notwendige Maf3 zu begrenzen und einen Beitrag zur Reduzie-
rung der Abflussmengen und der Abflussgeschwindigkeit zu leisten. Ferner wird die zulassige Gebau-
dehdhe mit etwas Spielraum gegentiber der ErschlieBungsstraBe festgelegt, um den kinftigen Bewoh-
ner die Méglichkeit der Anhebung des Erdgeschosses zu bieten. Hierdurch kann das Risiko von Sach-
und Personenschaden innerhalb des Reinen Wohngebietes bzw. der Wohnbaufldche weiter reduziert
werden.
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6. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenflhrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein méglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Geb&ude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb. Geman § 10 GEG ist ein
Gebaude als Niedrigenergiegebaude (Effizienzstandard 55) nach MaBgabe des Gesetzes zu errichten.
Das Gebaude ist so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung,
Liftung und Kihlung, bei Nichtwohngeb&uden auch flr eingebaute Beleuchtung, den jeweiligen Héchst-
wert nicht Gberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18 ergibt. Des Weiteren sind Energieverluste beim
Heizen und Kiihlen durch baulichen Warmeschutz nach MaBgabe von § 16 oder § 19 zu vermeiden.
Zudem darf eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Geb&ude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit
erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme erzeugt. Zum Einsatz kénnen unterschiedliche
Energietrager gelangen, sodass zur Vermeidung von Einschrankungen in der Wahlfreiheit im Vollzug
des Bebauungsplanes von einer verbindlichen Festsetzung wie bspw. die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von solarer Strahlungsenergie abgesehen wird.

Im Gebaude-Energie-Gesetz wird insofern festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte
und klimatisierte Gebaude erflllen missen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik sowie zum Warmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Ge-
baude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen
oder auch Kihlen verwenden muss. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt und sich
die Technik standig weiterentwickelt, wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Best-
immungen hinzuweisen. Stadtebauliche Griinde, die lber die Vorgaben aus der Fachgesetzgebung
hinaus einen Handlungsbedarf begriinden wirden, sind vorliegend nicht ersichtlich.
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7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Gber die Beriicksich-
tigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur zur Trink- und L&schwasserversorgung ist in der gemeindlichen Erschlie-
BungsstraBe Auf der Hell vorhanden. Hier kann ein Anschluss des Plangebietes erfolgen. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird die Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude auf maximal drei
beschrankt. Es ist daher lediglich mit einem geringen Anstieg des Wasserbedarfs zu rechnen, der nach
derzeitigem Planstand Uber das vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet werden kann.

In Bezug auf die Sicherstellung des Brandschutzes ist zur Léschwasserversorgung der Wohnbebauung
geman Arbeitsblatt W405 DVGW eine Léschwassermenge von 48 m3/h lber einen Zeitraum von zwei
Stunden bei einem Arbeitsdruck von 1,5 bar Uber das Ortsnetz zur Verfligung zu stellen. Nach derzeiti-
gem Planungsstand kann die Loschwasserversorgung gewahrleistet werden.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertrégliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

In der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe Auf der Hellist im Bestand ein Mischwasserkanal vorhanden,
Uber den auch die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgen kann. Unter
Hinweis auf § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist aufgrund des fehlenden rdumlichen Bezugs zu
einem Vorfluter die Entwasserung im Trennsystem nicht méglich. Ferner hat die Baugrunduntersuchung
ergeben, dass eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der anste-
henden Bodenverhéltnisse nicht zielfiihrend ist. Eine anderweitige Alternative und wirtschaftlich zumut-
bare Mdglichkeit der Entwésserung ist somit nicht gegeben.

Zur Reduzierung der Abflussmengen aus dem Plangebiet sind eingriffsminimierende Festsetzungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung enthalten. Im Vollzug des Bebauungsplanes sind in Abstim-
mung mit dem Tiefbauamt der VG Kirchen (Sieg) geeignete Riickhaltemdglichkeiten (bspw. Zisternen)
vorzusehen, die eine hydraulische Uberlastung des Kanalnetzes entgegenwirken.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.

Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete, oberirdische Gewéasser sowie Quellen oder quellige Bereiche werden
durch das Plangebiet nicht berihrt.
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Grundwasserschutz und Bodenversiegelung

Das Plangebiet liegt in keinem fir die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet. Eine qualitative
oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplan-
ten MaBnahmen ist nicht zu erwarten. Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung konnte bei den
Kleinrammbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m kein Grundwasser festgestellt werden.

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist ferner die mit der
Versiegelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die na-
tarlichen Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind daher Festsetzungen enthalten, die dazu
beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen auf das notwendige MafB zu reduzieren. Dar-
Uber hinaus ist die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung unzuldssig und befestigte Flachen (Gehwege, Stellplatze, Hofflachen)
sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Ebenso sind die verbleibenden Grundsticksfreifla-
chen dauerhaft und natirlich zu begriinen und die stdlichen Gehdlzstrukturen zu erhalten. Zudem er-
folgt eine Begrenzung von sogenannten Schottergarten. Des Weiteren sind Garagendacher < 5° min-
destens extensiv zu begriinen. Hierbei kann in Bezug auf das Schutzgut Boden zumindest von einem
geringen MafB der Funktionserflllung ausgegangen werden. Ferner tragt eine Dachbegrinung der Er-
haltung des naturlichen Wasserkreislaufs bei (Regenrickhaltung, Verdunstung) Rechnung. Die geplan-
ten MaBnahmen dienen insgesamt sowohl dem Grundwasserschutz als auch dem vorsorgenden Bo-
denschutz.

8. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Innerhalb des Plangebietes wurden punktuell zwei Kleinrammbohrungen durchgefuhrt. Auch wenn
diese ortlich begrenzt sind, lassen die Ergebnisse Rickschllsse fir den Abwagungsprozess, insbeson-
dere in Bezug auf mdglicherweise anstehendes Grundwasser und die Versickerungsfahigkeit der Béden
im Bauleitplanverfahren zu.

Festgehalten werden kann, dass Grundwasser bis zu einer Bohrtiefe von maximal 3,0 m nicht festge-
stellt werden kénnte. Insbesondere in und nach Perioden mit héheren Niederschlagsraten kann es al-
lerdings in den oberflachennahen Bodenschichten zur Ausbildung von temporarem Hang-, Schicht- und
Stauwasser kommen.

Die in den Bohrungen angetroffenen Schichten wurden bodenmechanisch beurteilt und klassifiziert.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten aus zahlreichen Bestimmungen durch Feld- und Laborversu-
chen kdénnen den am Standort angetroffenen Béden (Lockergesteinen) anhand der Bodenansprache
vom Hangenden zum Liegenden, je nach Kornspektrum, orientierend folgende Bandbreiten der Durch-
I&ssigkeit zugeordnet werden:
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» Belebte Oberbodenzone k =5 x 10-6 - 5 x 10-4 m/s schwach durchléssig - durchlassig
e Lehmk=1x10-8-5x 10-6 m/s schwach durchlassig
» Hangschutt / Felszersatz k = 5 x 10-7 - 5 x 10-5 m/s schwach durchlassig - durchlassig

Gutachterlich wird angefiihrt, dass nach den gewonnenen Erkenntnissen fiir eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser am Standort insgesamt ungiinstige bis sehr ungiinstige Bedingungen
vorliegen. Allenfalls die oberen Lehmschichten (,belebte Bodenzone®) bieten aufgrund ihrer Bodenstruk-
tur noch (eingeschrénkte) Moglichkeiten fir eine oberflachennahe Versickerung.

In der Konzeption etwaiger Versickerungsanlage(n) ist allerdings zu beriicksichtigen, dass der Wechsel
unterschiedlich durchlassiger Baugrundeinheiten eher zu einer horizontalen Ausbreitung des Wassers
in wasserwegsameren Schichten fiihrt, wodurch eine Verlagerung auf Nachbargrundstiicke und ein
Ubertritt in die Arbeitsrdume von Gebauden begiinstigt wird.

Der geotechnische Bericht ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Fir weitergehende Informationen
wird auf die dortigen Ausfihrungen verwiesen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Die Darstellung einer Wohnbauflache steht im Kontext der Umgebungsbebauung, sodass der Tren-
nungsgrundsatz gewahrt wird. Ferner sind durch die lediglich als gering zu beurteilende planbedingte
Verkehrszunahme keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

10. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verférbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Archdologische Funde unterliegen geman 1l 16-21 Denk-
malschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Arch&ologie, AuBen-
stelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000. Bei Antreffen
von Relikten des Bergbaus ist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Abteilung Altbergbau, in Mainz
unter der Telefonnummer 06131/92540 unverzuglich zu unterrichten und deren Anweisung Folge zu
leisten.
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11. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

12. Anlagen und Gutachten

«  Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 13. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ,Die Ehrenwiese®, Planungsbiro Fischer, Stand: 09/2025

* Artenschutzrechtliche Vorprifung, Entwicklung von Baugebiet — Ehrenwiese, BNK.baubkus
Biro fir Naturschutz und Landschaftsékologie, Stand: 02/2022

« Artenschutzrechtliche Beurteilung, BNK.baubkus Biro flr Naturschutz und Landschaftsékolo-
gie, Stand: 07/2023

«  Bewertung von Biotoptypen sowie des Arteninventars im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
16 "Auf der Ehrenwiese" in Brachbach, B.-Eng. Landschaftsentwicklung Manuel Graf, Stand
09/2025

« Brachbach: Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben - ErschlieBung NBG ,Auf der Ehren-
wiese", Kaiser Geotechnik, Stand: 06/2024
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