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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Ortsgemeinde Brachbach verfolgt mit der vorliegenden Bauleitplanung das Ziel, am stidlichen Orts-
rand die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen. Die Planung dient
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne einer Eigenentwicklung der Gemeinde und tragt
der Starkung des Wohnstandortes bei. Sie ermdglicht eine maBvolle und bedarfsgerechte Erweiterung
der bestehenden Ortslage in unmittelbarer Anbindung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 08/2025), bearbeitet

Das Plangebiet ist dem AuBBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Umsetzung des Planvorha-
bens bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Um einen Beitrag zur Eigenentwicklung zu
leisten und den Wohnstandort weiter zu stérken hat der Ortsgemeinderat Brachbach in seiner Sitzung
am 14.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Auf der Ehrenwiese” beschlossen. Plan-
ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Reines Wohngebiet § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Zur Wahrung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung werden darlber hinaus Fest-
setzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen getroffen sowie eingriffsminimierende Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften formuliert werden.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Brachbach und umfasst in der Flur 1 die Flur-
stlcke 431/14, 432/14, 434/14, 435/14, 436/14, 14/69 teilweise und 423/14 teilweise. Das Areal stellt
sich, insbesondere im nérdlichen Teil, als brachgefallene Glatthaferwiese (méBig artenreich) dar. Hier-
bei handelt es sich um eine nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) pauschal geschiitzte Biotopfla-
che. Des Weiteren wird das Plangebiet durch ein zusammenhangendes Feldgehdlz sowie untergeord-
net durch Geblsche (Himbeere / Brombeere) und verbuschte Grinlandbereiche gepragt. Am westlichen
Rand befindet sich zudem ein unbefestigter Grasweg sowie ein gepflasterter Weg, der u.a. der Erschlie-
Bung der nérdlich vorhandenen Wohnbebauung dient. Die Topografie des Plangebietes lasst sich als
hangig Richtung Norden fallend beschreiben.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung
Westen: Wohnbebauung
Saden: Grunlandflachen
Osten: Grunlandflachen und Gehdlzstrukturen

Bereich des Plangebietes

B

(Eigene Aufnahmen 07/2025)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,24 ha, wovon rd. 0,11 ha auf das Reine
Wohngebiet, rd. 0,01 ha auf die StraBenverkehrsflachen (6ffentlich), rd. 0,03 ha auf Griinflachen (Orts-
randeingriinung, Notwasserweg bei Starkregenereignissen) sowie rd. 0,09 ha auf die MaBnahmenfla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklungsziel:
Magere Flachland-M&hwiese) entfallen.
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1.3 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RRMW) 2017 ist fir das Planareal
keine spezifische Darstellung vorgenommen (,Wei3e Flache). Die Ausweisung eines Reinen Wohnge-
bietes im Sinne § 3 BauNVO dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Eigenentwicklung der Ortsgemeinde Brachbach. Die ErschlieBung ist ebenfalls (iber die gemeindliche
ErschlieBungsstraBe Auf der Hell und die hier vorhandene Leitungsinfrastruktur gesichert. Das Plange-
biet figt sich an das bestehende Siedlungsgefiige der Ortsgemeinde an und tragt hier zur Bildung eines
geradlinigen Ortsrandes im Sitiden von Brachbach bei. Ferner sind planbedingte Auswirkungen auf die
weiter slidlich dargestellten Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund und Regionaler Griinzug nicht
zu erwarten. Die Bauleitplanung ist daher mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
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1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) aus dem Jahr 2015 stellt
das Plangebiet teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft gemai § 5
Abs. 2 Nr. 9) BauGB in Verbindung mit einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklung von Extensivgrinland) gemai § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB dar. Mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes im Stden des Plangebietes und
einer MaBnahmenflache im Norden stehen die Festlegungen den Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan zunachst entgegen. Zur Wahrung des Entwicklungsgebots gemai § 8 Abs. 2 BauGB
erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan

genordet, ohne MaBstab

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Flachen sind gegenwartig dem
AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden BemuUhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Ortsgemeinde Brachbach verfolgt zur Starkung des Wohnstandortes durch die Ausweisung eines
Reinen Wohngebietes mit einer GréBenordnung von 0,11 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine moderate Siedlungserweiterung am Ortsrand zu schaffen.
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Far die Ortsgemeinde Brachbach stellt sich die Situation bezlglich méglicher MaBnahmen der Innen-
entwicklung gegenwartig so dar, dass keine gemeindeeigenen unbebauten Flachen (Baullicken) bzw.
Brachflachen vorhanden sind, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Verfligbarkeit (Eigentumsverhaltnisse)
und wirtschaftlich darstellbarer ErschlieBung fiir die Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellung zur
Verfigung stehen. Die wenigen noch vorhandenen Baullicken innerhalb des Ortskerns befinden sich
ausschlieBlich in privatem Besitz und stehen somit nicht im direkten Einflussbereich der Ortsgemeinde.
Das noch laufende Umlegungsverfahren ,Buckensteiner Feld” wird diesbezlglich voraussichtlich keine
Anderung bewirken und die dortigen ErschlieBungsmaBnahmen stehen erst noch bevor. Dariiber hin-
aus verfligt die Ortsgemeinde Uber eine innerdrtliche Flache im Bereich der ehemaligen ,Marienschule”.
Nach dem geplanten Riickbau der bestehenden Gebé&ude sollen dort vier neue Wohnbaugrundstiicke
entstehen. Auch hierfir existiert bereits eine Bewerberliste, die die Anzahl der verfigbaren Grundstiicke
Ubersteigt. Zusétzlich wurden im Rahmen einer Wohnbaustudie durch die Verbandsgemeindeverwal-
tung mdgliche Alternativflachen firr die Ortsgemeinde Brachbach geprift. Die Ergebnisse zeigen, dass
nur sehr wenige geeignete Flachen vorhanden sind. Das Plangebiet ,,Auf der Ehrenwiese® z&hlt zu die-
sen wenigen Potenzialflachen.

Zur aktiven Steuerung der Siedlungsentwicklung bedarf es daher der Neuausweisung eines Reinen
Wohngebietes, auch wenn dies zu Lasten von landwirtschaftlichen Flachen geht. Trotz des Flachenver-
lusts sind zum gegenwartigen Planstand keine Hinweise ersichtlich, dass eine erhebliche Betroffenheit
privater Belange der Landwirtschaft in Form einer Existenzgefahrdungen vorliegen kénnten. Die Fla-
chen befinden sich zwischenzeitlich in Privateigentum, wobei der Eigentiimer keiner landwirtschaftli-
chen Tatigkeit nachgeht. Auch die GréBenordnung des Plangebietes mit 0,24 ha l&sst keine Beeintrach-
tigung agrarstruktureller Belange erkennen, zumal auf einer Flache von 0,09 ha die vorhandenen Griin-
landflachen erhalten bleiben und partiell eine Griinlandpflege erfolgen kann.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung wird es zwar zu einem Verlust landwirtschaftlicher Flachen
kommen und somit zu einer Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft. Dieser Betroffenheit
stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedrfnisse der Bevélkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Férderung der Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevdlkerung ebenfalls beachtliche Belange gegentiber.

Unter Abwagung des Sachverhalts hélt die Ortsgemeinde Brachbach eine Inanspruchnahme der im
Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Flachen zur Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellungen
als vertretbar und begriindet.

Die Belange des (vorsorgenden) Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung und der
Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form ber(ick-
sichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.
Zudem kann durch eingriffsminimierende Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften im Bebauungsplan ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden. Zu nennen
sind u.a. festgelegte MaBnahmen zur Befestigung von Flachen in wasserdurchlédssiger Weise, das Ver-
bot zur Verwendung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestal-
tung und Vorgaben zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sowie zur Begriinung unbefestigter von
Grundstucksfreiflachen.
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1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 14.07.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager o6ffentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman o -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: _ .
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: __.
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten im Mitteilungsblatt ,Aktuell“ der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg).

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die gemeindliche ErschlieBungsstraBe Auf
der Hell. Im Vollzug des Bebauungsplanes ist lediglich ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens
zu erwarten. Das planinduzierte Verkehrsaufkommen kann verkehrsgerecht tUber das vorhandene Stra-
Bennetz abgewickelt werden.

Das Flurstlick 423/14 dient der verkehrlichen ErschlieBung der nérdlich gelegenen Wohnbaugrundsti-
cke. Aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten (90-Grad Kurve, fehlende Eckausrundung) konnte die Be-
fahrbarkeit lediglich unter teilweiser Benutzung eines Streifens der angrenzenden Flurstlicke erfolgen.
Im Zuge der geplanten Wohngebietserweiterung ist die Andienung der betroffenen Wohnbaugrundsti-
cke weiterhin zu sichern. Hierausfolgend wurde durch ein Ingenieur-Blro ein Schleppkurvennachweis
for das Bemessungsfahrzeug ,Kleiner/leichter LKW (2-achsig)* erstellt.

Das Fahrzeug besitzt eine Lange von 9,22 m, eine Breite von 2,30 m (ohne - = —

i — ==
AuBenspiegel) und eine Héhe von 4,0 m. Das Bemessungsfahrzeug ist : =
typisch fur Lieferverkehr, Handwerksbetriebe sowie kleinere Nutzfahr- —e==i=— —_——

zeuge. Die Wahl des Bemessungsfahrzeugs erfolgt vor dem Hintergrund
des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und spiegelt
die gegenwartigen Verhaltnisse wider und beschrankt die Flacheninan-
spruchnahme auf das notwendige Maf3. Eine Befahrbarkeit fur das Mull- =
fahrzeug muss hingegen nicht gewahrleistet werden. Auch die Sicherstellung des Brandschutzes ist
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anderweitig moéglich. Daher dient die Wegeverbindung primér der Abwicklung der Privatfahrzeuge, des
Rettungsdienstes und des sonstigen induzierten Verkehrs (z.B. Handwerker).

Der sich aus dem Nachweis ergebende Flachenbedarf zzgl. eines Puffers wird im Bebauungsplan als
StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) festgesetzt.

Schleppkurvennachweis (Kleiner Lkw (2-achsig) — FGSV 2020)
) 4

423

StraBenverkehrsflache
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genordet, ohne MaB3stab

Die nachstliegende Bushaltestelle befindet sich in einer fuBlaufigen Entfernung von rd. 350 Metern im
Bereich Zechenwaldplatz, die Uber die vorhandenen Gehwege fuBlaufig gut erreichbar ist. Das Plange-
biet verfligt somit auch iber einen Anschluss an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs.

Die Abfallentsorgung kann Uber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen sichergestellt werden. Die Ab-
fallbehalter sind am Abholtag von den Grundstiicksnutzern bis zur Einmindung Auf der Hell zu trans-
portieren, was bereits fir die Bestandsbebauung gilt.

3. Inhalt und Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stéddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
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Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend eingangs dargelegter Planziele und der Lage am Ortsrand gelangt ein Reines Wohnge-
biet im Sinne § 3 BauNVO zur Ausweisung. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Allgemein zu-
lassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Dartber hinaus ergibt sich aus § 13 BauNVO die Zulassigkeit von Raumen fir die Berufsausibung
freiberuflich Tatigen und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise auslben.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Reines Wohngebiet) erfolgt innerhalb
und auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen farbig gemafn Planzeichenverordnung. Die Uber-
baubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze eingegrenzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemai § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréachtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Héhenentwicklung bauli-
cher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Die Grundflachenzahl wird unter Berlicksichtigung der im Planumfeld vorhandenen Bebauungsdichte
bzw. dem vorhandenen Versiegelungsgrad mit einer GRZ = 0,3 festgesetzt. Die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO bezlglich des zulassigen Versiegelungsgrades werden somit nicht voll ausgeschdpft.
Dies erfolgt mit Blick auf das Gebot zum schonenden Umgang mit Grund und Boden, indem die zulas-
sige Bodenversiegelung in Bezug auf die Hauptnutzung auf das notwendige Maf3 begrenzt wird.
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Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuladssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Fiir den vorliegenden Fall ist eine
Uberschreitung bis zu einer GRZ = 0,45 durch die benannten Anlagen zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstlcksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind. Zur Steuerung der Bebauungsdichte im Plangebiet und zur Vermei-
dung von negativen Auswirkungen auf das StraBenbild wird fiir das Reine Wohngebiet die Geschoss-
flachenzahl mit einer GFZ = 0,5 festgesetzt. Hierdurch kénnen Gebaudekubaturen verhindert werden,
die aufgrund der Dimensionierung nicht weiter stédtebaulich vertréaglich sind.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Landesbauordnung definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:
Geschosse lber der Geldndeoberfldche sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geladn-
deoberflache hinausragen; tiefer liegende Geschosse sind Kellergeschosse. Vollgeschosse sind Ge-
schosse (liber der Geldndeoberfldche, die Uber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum (ber drei
Viertel ihrer Grundfldche eine Héhe von 2,30 m haben. Gegenliber einer AuBenwand zurlickgesetzte
oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse, wenn sie diese Héhe liber zwei Drittel der Grundfldche des
darunter liegenden Geschosses haben. Die Hbhe wird von Oberkante FulBboden bis Oberkante Fuf3bo-
den oder Oberkante Dachhaut gemessen.
Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird fir die stadtebauliche Wirkung der Bebauung zu-
nachst durch die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Um eine gebietsvertragliche Wohnbe-
bauung im Ubergang zum bestehenden Wohngebiet sicherzustellen, wird fiir das Reine Wohngebiet die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit Z = Il bestimmt. Die Festsetzung der Zulassigkeit von zwei Voll-
geschossen tragt zudem dem Aspekt der Topografie Rechnung, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass aufgrund der Hanglage bereits das Kellergeschoss rechnerisch als Vollgeschoss zu bewerten ist.

Festsetzungen zur Héhenentwicklung

Da die Bauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollge-
schosses hdhenmaBig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer
Hbéhenbegrenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung im Wesentlichen in die
vorhandene Umgebungsbebauung einfigt und auch hinsichtlich der Lage am Ortsrand vertraglich di-
mensioniert ist. Daher wird ergdnzend zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH) im Bebauungsplan festgesetzt

Die maximal zuldssige Gebaudehéhe wird mit 260,0 tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Dies
entspricht etwa 12 Meter Uber dem Niveau der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe Auf der Hell. Hier
befindet sich ein Kanaldeckel des Mischwasserkanals, der eine Héhe von rd. 247,9 m Uber NHN auf-
weist. Der Kanaldeckel ist nachrichtlich in der Plankarte dargestellt. Das natiirliche Gelande ist ebenfalls
mittels Hohenlinien in der Plankarte dargestellt.

Die festgelegte maximale Gebaudehdhe erfolgt unter Beriicksichtigung eines Geb&udes mit zwei Voll-
geschossen zzgl. Dachgeschoss. Darlber hinaus wird im Hinblick auf zunehmende
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Starkregenereignisse ein ausreichender Spielraum eingerdumt, um das Erdgeschoss anheben zu kén-
nen und somit das Risiko von Uberflutungen sowie potenzielle Schadensereignissen zu minimieren.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes und ent-
spricht bei Flachdéchern der Oberkante Attika des obersten Geschosses. Die festgesetzte maximal
zulassige Gebaudehdhe gilt auch flr sonstige bauliche Anlagen.

GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO werden Ausnahmen zur Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehdhe
nach Art und Umfang im Bebauungsplan festgesetzt. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen wird ermdglicht, damit notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend
der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen, auf den Dachflachen der Geb&ude errichtet wer-
den kénnen. Hierausfolgend sind z.B. Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungsoffnungen) bis zu einer H6he von maxi-
mal 1,5 m Uber der maximal zulassigen Gebaudehdhe zulassig.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Reine Wohngebiet wird geman § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgelegt. Dem-
nach sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Gebaudelange von
50 m nicht Oberschreiten. Der Bebauungsplan setzt zudem fest, dass im Reinen Wohngebiet nur Ein-
zelhauser zulassig sind. Der im Planumfeld vorhandene offene Bebauungscharakter, bestehend aus
klassisch freistehenden Einzelhausern, bleibt somit gewahrt.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundséatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl
(GRZ 1) und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Die Fest-
legung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt derart, dass eine zweckentsprechende Nutzung
innerhalb des Reinen Wohngebietes mdglich ist und hinreichend Flexibilitat in Bezug auf die Stellung
der baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken gegeben ist.

Zur Steuerung der Stellung von Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken und zur Vermeidung negativer
Auswirkungen auf das Orts- und StraBenbild wird festgesetzt, dass Stellplatze, einschlieBlich iberdach-
ter Stellplatze (Carports) lediglich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind. Au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze ausschlieBlich innerhalb der fir diesen
Nutzungszweck ausgewiesenen Flachen zuldssig. Klarstellend wird bestimmt, dass innerhalb der in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen fur Stellplatze auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig sind. Erganzend wird auf die Bestimmungen § 23 Abs. 5 BauNVO verwiesen.

3.4 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Entsprechend den dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen wird fir das Reine Wohngebiet be-
stimmt, dass bei Einzelhdusern je Wohngebaude maximal drei Wohnungen zulassig sind. Die Festset-
zung ist dabei darauf ausgerichtet, die Wohndichte auf ein fiir das Gebiet vertragliches Mal zu begren-
zen und gleichzeitig das planinduzierte Verkehrsaufkommen zu steuern. Gleichzeitig kann durch die
Zulassigkeit von drei Wohnungen je Wohngeb&ude das vorhandene Flachenpotentialen auch einer ent-
sprechenden Nutzungsintensivierung zugefiihrt werden. Dennoch bewegt sich die Festlegung in einem
gebietsvertraglichen Rahmen und steht im Kontext der Umgebungsbebauung.
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3.5 Grinflachen

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Gehdlzstruktur, die neben der ékologischen
Wertigkeit auch eine wichtige Funktion in der Abgrenzung der bebauten Ortslage und dem offenen Frei-
raum bildet. Zum langfristigen Erhalt wird im Bebauungsplan eine private Griinflache ,,Ortsrandein-
grinung“ festgesetzt. Die vorhandenen Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die Sturzflutgefahrenkarte von Rheinland-Pfalz zeigt, dass unter Beachtung der Geléndetopgrafie im
Falle von extremen Starkregenereignissen ein Gefahrdungspotential besteht, dass von den AuB3enbe-
reichsflachen Oberflachenwasser in das Plangebiet gelangen kann. Hierdurch besteht ein Risiko, dass
es zu Schaden und Bodenerosionen kommen kann.

Die Ortsgemeinde Brachbach hat die Gefahr von Starkregen und Sturzfluten erkannt, welches nicht nur
flr das Plangebiet, sondern im Grundsatz auch fir die Bestandsbebauung besteht. Zum Schutz vor den
Oberflachenabfliissen aus den angrenzenden Flachen wurde im Bereich des verlaufenden FlieBpfades
weiter stdlich des Plangebietes eine Gelandemulden angelegt, sodass das Wasser nicht weiter Rich-
tung Norden abflieBen kann. Das Wasser wird kontrolliert zum Abfluss gebracht und einem Einlaufbau-
werk im Bereich der Wendeanlage der StraBe Auf der Hell zugeleitet wird. Ein Restrisiko, dass Oberfla-
chenwasser auch Richtung Plangebiet gelangen kann, ist dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen. Da-
her wird im Bebauungsplan im Sinne des Vorsorgeprinzips eine 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Notwasserweg bei Starkregenereignissen® ausgewiesen. Der Bereich ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Details der Ausgestaltung der Griinflache obliegt dem Vollzug des
Bebauungsplanes.

3.6 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Trotz Lage am Ortsrand gilt es, den Belangen des Natur-, Klima- und Bodenschutzes Rechnung zu
tragen. Hierzu enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen, die eingriffsminimierend auf den Boden- und
Wasserhaushalt wirken und darlUber hinaus die Anforderungen an eine Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes wirdigen. Auch werden klimadkologische Aspekte aufgegriffen und in der Planung be-
ricksichtigt.

Im Bebauungsplan wird hierausfolgend festgesetzt, dass befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Wege-
und Hofflachen innerhalb des Reinen Wohngebietes wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert < 0,6
zu befestigen sind. Der Abflussbeiwert beschreibt, welcher prozentuale Anteil des Niederschlags zum
Abfluss gelangt, d. h. das Verhaltnis zwischen abflusswirksamem (effektiven) Niederschlag und dem
Gesamtniederschlag. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass mit der Festsetzung der planerische
Wille verfolgt wird, dass maximal 60 % des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sers zum Abfluss gelangt. Die Auswahl eines Abflussbeiwerts < 0,6 orientiert sich am Arbeitsblatt DWA-
M 153 (2007), das praxisbewahrte Werte flir verschiedene Belagsarten nennt. Beispiele flr geeignete
Befestigungen sind:

« Pflaster mit offenen Fugen (Abflussbeiwert ca. 0,5)
» Lockerer Kiesbelag, Schotterrasen (ca. 0,3)
«  Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine (ca. 0,25)

« Rasengittersteine (ca. 0,15)
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Des Weiteren wird bestimmt, dass die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren
Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig ist. Die Anlage von permanent mit
Wasser gefllliten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur
Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberfldche bleiben hiervon unberiihrt.

Durch die beiden Festsetzungen kann insgesamt ein Beitrag zur Reduzierung der planinduzierten Ab-
flussmengen erzielt werden, sodass teilweise der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen-
gewirkt wird. Die Festsetzungen dienen somit sowohl dem Grundwasserschutz als auch dem vorsor-
genden Bodenschutz.

Die rdumliche Lage zu den angrenzenden Freiraumflachen (Grinlandflaichen, Gehdlzstrukturen) und
den hier vorhandenen Lebensrdaumen fir Tiere und Insekten begriinden einen stadtebaulichen Hand-
lungsbedarf zur Reduzierung von Lichtemissionen.

Zur Reduktion der Lichtverschmutzung wird eine Festsetzung zu AuBenbeleuchtungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Demnach gilt, dass ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im instal-
lierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio), und Leuchtmittel
mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zul&ssig sind. Die Farbtempe-
ratur wird in Kelvin (K) angegeben und beschreibt die Farbe des Lichtes, das eine Lichtquelle abstrahlt.
Eine Farbtemperatur < 3.000 K entspricht einem warmwei3en Licht. Die Begrenzung der Farbtempera-
tur auf maximal 3000 Kelvin stellt sicher, dass AuBBenbeleuchtung im Plangebiet 6kologisch vertraglich,
insektenfreundlich und umweltgerecht erfolgt. Hierdurch wird dem Vermeidungsgebot entsprochen, die
planerischen Aussagen auf eine mdglichst schonende Behandlung von Natur und Landschaft auszu-
richten.

Aus klimadkologischen Gesichtspunkten wird eine Festsetzung zur Begriinung von Dachern in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Dachneigung von <
5° Dé&cher sind vollflachig in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Ve-
getation ist durch Ansaat von hierfir geeigneten Dachsaatmischungen aus Krautern und Grésern
und/oder durch Ausstreuen von Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der Ve-
getationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstéarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer
Dréanmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schttstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Von einer
Begriinung ausgenommen sind Dachaufgange, notwendige technische Aufbauten, Attikabereiche und
Brandschutzstreifen.

Mit der Begrinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume, insbesondere
fur Tiere wie Insekten im besiedelten Bereich geschaffen. AuBerdem reduzieren begrinte Dacher die
Reflektion sowie die Warmeentwicklung. Ferner kann ein Beitrag zur Regenwasserbewirtschaftung
(Verdunstung, Rickhaltung, Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) geleistet werden. Der Dachbe-
grinung kommt auch im Zuge von Starkregenereignissen eine besondere Bedeutung zu, da sie dazu
beitragen kann, das anfallende Niederschlagswasser in einem gewissen Volumen zuriickzuhalten und
die Abflussgeschwindigkeit zu reduzieren.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen (Feldgehdélz) am sidlichen Rand des Plangebietes Gbernehmen
eine wichtige 6kologische Funktion und bilden eine klare Abgrenzung der bebauten Ortslage und den
offenen Freiraumbereichen. Zur Wahrung der Funktion werden die Gehdlze im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt und sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang und Not-
wendigkeit der Féallung des Baumes sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungsver-
pflichtung stellt sicher, dass bei Abgang ein neuer Baum bzw. Gehdlz an ungeféhr gleicher Stelle die
entsprechende Funktion wieder Gbernimmt.
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Im Rahmen der Kartierungen der Biotop- und Nutzungstypen konnte, insbesondere auf den nérdlichen
Bereichen, eine brachgefallene Glatthaferwiese (maBig artenreich) festgestellt werden, die nach § 30
BNatSchG geschitzt ist. Darliber hinaus hat die Erfassung der Tagfalter den planungsrelevanten Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblauling in diesen Bereichen ergeben. Um die Flachen vor einer voranschrei-
tenden Verbuschung zu schiitzen und die dkologische Wertigkeit des Grinlands, auch im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Belange zu sichern und weiter aufzuwerten, gelangt im Bebauungsplan eine FI&-
che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit dem Entwicklungsziel ,,Magere Flachland-Mahwiese* zur Ausweisung. Geman dem im
Umweltbericht dargelegten Pflege- und MaBnahmenkonzept sind die Flachen als zweischlriges Grin-
land zu bewirtschaften. Der erste Schnitt ist bis zum 15. Juni und der zweite Schnitt ab Mitte September
durchzufiihren. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung mit Gllle oder synthetischen Din-
gemitteln ist unzulassig.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO werden bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Aufnahme von Gestaltungsvorschriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen in den Bebauungsplan
erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich Werbeanlagen in Abh&ngigkeit von ihrer Gestaltung negativ auf
das Reine Wohngebiet selbst und das Planumfeld auswirken kénnen. Zur Vermeidung negativer Effekte
wird daher festgesetzt, dass Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern, LED-Tafeln
und Bildschirme sowie Projektionen und akustische Werbeanlagen unzulassig sind. Werbeanlagen diir-
fen eine GréBenordnung von maximal 1 m? je Statte der Leistung nicht Uberschreiten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Der Bebauungsplan enthélt zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Gewahr-
leistung einer homogenen Dachlandschaft mit dem Planumfeld Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Zulassig sind demnach Walm- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 38°. Fir die Nutzung
von Dachterrassen wird ergénzend festgelegt, dass hierfur flache Dachneigungen auf bis zu maximal
50% der bebauten Grundflache des jeweiligen Gebdudes zulassig sind. Zur Dacheindeckung sind nicht
glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit, grau, rotbraun, dunkelrot) zulassig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind zulassig. Fir Garagen, (iberdachte
Stellplatze (Carports), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Dacher sind
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet reduziert werden. Dem-
nach sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken zulassig. Die Einfriedungen durfen eine Héhe von
1,5 m (iber der Geladndeoberflache nicht lberschreiten. Uberwiegend blickdichte baulich hergestellte
Einfriedungen und Zaune sind unzuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist zur Wahrung der
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Durchgangigkeit von Kleinlebewesen einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig, soweit es
sich nicht um erforderliche Stutzmauern handelt.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Neben stadtékologischen Aspekten wie die Sicherstellung einer Mindestbegriinung der Grundstlicks-
freiflachen und zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Kleinklima wird aus gestalteri-
schen Griinden beziglich des Ortsbildes festgesetzt, dass Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterflachen so-
wie vergleichbare mineralische Schiittungen von mehr als 1 % der jeweiligen Grundsticksfreiflachen
sind unzulassig. Damit eine eindeutige Berechnungsgrundlage vorliegt, erfolgt die Herleitung der Grund-
stlicksfreiflachen lber zulassige Grundflachenzahl inkl. Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt. Des Weiteren sind die Grundstiicks-
freiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem Gebé&ude oder von keiner
sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Uberdeckt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Diese Vorschiften starken neben der gestalterischen Aufwertung des Ortsbildes zudem die Durchgri-
nung im Plangebiet sowie die Erhaltung des bisherigen natirlichen Wasserkreislaufes und tragen damit
im lokalen MaBBstab zur Klimaanpassung bei.

5.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bericksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Auf den als Anlage der Begriindung beigefiigten Umweltbericht wird verwiesen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Das hieraus resultierende Biotopwertdefizit belauft sich insgesamt auf 2.485
Punkte. Fir weitergehende Informationen wird auf den Umweltbericht und den Bericht ,Bewertung von
Biotoptypen sowie des Arteninventars” verwiesen.

Die Ausgleichsplanung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planunterlagen aufgenommen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Wiirdigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Im
Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fir die im Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden geschiitz-
ten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen nicht berihrt wer-
den bzw. die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wurde im ersten Schritt eine artenschutz-
rechtliche Vorprifung (ASP 1) im Jahr 2022 durchgeflihrt. Die Vorpriifung ist der Begriindung als Anlage
beigefligt. Die Artenschutzvorpriifung hat ergeben, dass planungsrelevante Arten des Messtischblattes
betroffen sein kdnnen (Arten aus den Artengruppen Végel und Saugetiere). Um eine Betroffenheit und
somit eine Tétung/Verletzung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausschlieBen zu
kdénnen, ist eine weiterfiihrende Untersuchung im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen von Hasel-
maus, Wildkatze, Fledermausen und Vogelarten durchzufihren.

Im Jahr 2023 erfolgte dann eine artenschutzrechtliche Beurteilung auf Grundlage einer Strukturkartie-
rung. Bei der Strukturkartierung wurde nach geeigneten Strukturen an den Gehdlzen innerhalb des Are-
als gesucht, die sich potenziell als Brutstéatte fur Vgel, Quartier fir Flederm&use oder als Haselmaus-
héhle eignen. Auch weitere relevante Strukturen wie die Bodenvegetation wurde hinsichtlich eines Vor-
kommens betrachtet. Ferner wird im Zusammenhang mit den zu erwartenden Wirkungen Uberprift, ob
mit der Erflllung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Im Ergebnis wird gutachterlich angefiihrt, dass im Untersuchungsraum Baumhéhlen sowie Risse und
Spalten an Gehdlzen festgestellt wurden. Bis auf eine Ausnahme konnten alle Héhlen direkt inspiziert
werden. Es gab keine Hinweise auf aktuelle Nutzung durch Tiere. Eine héher gelegene Hbhle konnte
nicht mit dem Videoendoskop untersucht werden, kdénnte jedoch potenziell als Quartier flir Fleder-
mause, baumhdhlenbewohnende Vdgel oder Haselmause dienen, die bevorzugt natirliche Héhlen als
Neststandorte nutzen. Hierausfolgend wurden VermeidungsmaBnahmen seitens des Fachgutachters
formuliert, bei deren Umsetzung das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

Die gutachterlich aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen sind nicht nach § 9 BauGB festsetzbar. Daher
werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Zuséatzlich wird — zur Erlaute-
rung — auf die umfangreichen Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.

Aufbauend auf die bereits erfolgte Artenschutzprifungen (BNL.BAUBKUS 2022, 2023) erfolgt dartber
hinaus eine vertiefende Betrachtung wertgebender, bzw. aufgrund der Habitatausstattung potenziell zu
erwartender Arten, die planungsrechtlichen Einfluss auf das Vorhaben haben kénnten. Hierbei handelt
es sich um die Haselmaus sowie um den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling. Hinsichtlich potenti-
eller Vorkommen von Fledermausen erfolgte am 20.06.2025 eine genaue Betrachtung potenzieller
Quartierrequisiten mithilfe eines Endoskopes.
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Haselmaus

Wahrend der zwischen dem 20.06. und 02.09.2025 stattgefundenen Kontrollen der Haselmaus-Tubes
konnten keine Nachweise oder Hinweise der Art erbracht werden.

Fledermause

Die bereits von BNL.BAUBKUS (2022) erfassten potenziellen Quartierrequisiten wurden wiederholt kon-
trolliert. Dabei handelte es sich ausschlieBlich um geringvolumige Faulhdhlen. Es konnte auch kein
Hinweis auf die Besiedlung von Fledermausen durch Kotriickstande erbracht werden.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Insgesamt wurden acht Tagfalterarten erfasst. Wéahrend der letzten Begehung konnte auch ein Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling als wertgebende, bzw. planungsrelevante Art festgestellt werden. Dabei
handelte es sich um ein weibliches Tier (Abb. 5). Eine weitere, zumindest fir extensiv genutztes Grin-
land wertgebende Art ist der Schachbrett-Falter Melanargia galathea.

Wildkatze

Die Wildkatze kommt nachweislich im Naturraum Siiderbergland vor. Durch den geplanten Eingriff sind
jedoch keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen fir diese Art zu erwarten. Da die Art die Néhe
von Siedlungen mdglichst meidet, handelt es sich bei dem Eingriffsgebiet nicht um ein essentielles Ha-
bitatelement, da bereits gewisse Vorbelastungen aufgrund der unmittelbaren Randlage zum Siedlungs-
bereich bestehen. Mégliche Stéreinflisse auf das benachbarte, dem Wald vorgelagerten Grinland als
potentieller Nahrungsraum (Jagdgebiet) sind ebenfalls aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastung
nicht zu erwarten. Diese werden dariber hinaus erheblich durch die Erhaltung der Ortsrandbegriinung
am Sidrand des Bebauungsplanes vermindert.

In Bezug auf den planungsrelevanten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling ist nach Aussagen des
Fachpotenziell nicht mit einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG zu rechnen, da
sich die potentiell geeigneten Habitate ganz Uberwiegend auBBerhalb der bebaubaren Flache befinden.
Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmenflache mit dem Entwicklungs-
ziel ,Flachland Mahwiese” sowie des damit verbundenen Pflegekonzeptes, geht sogar eine langfristige
Forderung dieser Schmetterlingsart einher.

Zusammenfassend festgehalten werden kann, dass im Ergebnis der Artenschutzprifung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte ersichtlich sind, die ein untiberwindbares Hindernis fir den Vollzug des Be-
bauungsplanes darstellen.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse der Artenschutzprifung in den Abwégungsprozess liegen gewich-
tige stédtebauliche Grinde vor, die hier die geplante Siedlungsentwicklung und Ausweisung eines Rei-
nen Wohngebietes und teilweise Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen begriinden. Zu nennen
sind hier u.a. die Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, die Deckung der bestehenden Nachfrage an
Wohnraum, die Bevdlkerungsentwicklung sowie die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen im Gemeindegebiet.
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6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird der Aspekt der Klimaanpassung in die Planung einbezogen. Be-
zlglich der Klimaanpassung wird festgesetzt, dass Dachflachen von Garagen und Carports < 5° Nei-
gung zu begrinen sind. Mit der Begriinung von Dachflachen werden 6kologisch wirksame Ersatzle-
bensrdume, insbesondere flr Tiere wie Insekten im besiedelten Bereich geschaffen. AuBerdem redu-
zieren begrinte Dacher die Reflektion sowie die Warmeentwicklung. Ferner kann ein Beitrag zur Re-
genwasserbewirtschaftung geleistet werden. Der Dachbegriinung kommt auch im Zuge von Starkrege-
nereignissen eine besondere Bedeutung zu, da sie dazu beitragen kann, das anfallende Niederschlags-
wasser in einem gewissen Volumen zuriickzuhalten und die Abflussgeschwindigkeit zu reduzieren.

Ebenfalls gestalterische MaBnahmen bezlglich der Freiflachen sowie Erhaltung bestehender Gehdlz-
strukturen tragen dem Aspekt der Klimaanpassung Rechnung. In Ergdnzung werden wasserdurchlas-
sige Belage fiir befestigte Flachen festgesetzt sowie die Verwendung von wasserdichten nicht durch-
wurzelbaren Folien zur Freiflachengestaltung ausgeschlossen. Durch den Erhalt des nattrlichen Was-
serkreislaufes und Verdunstungskihle sowie Verschattungseffekten kann zumindest ein Beitrag zur Re-
duzierung des Funktionsverlustes durch die bauliche Inanspruchnahme geleistet werden.

Anhand der Sturzflutgefahrenkarte von Rheinland-Pfalz (extremes Starkregenereignis, Wassertiefen)
ist erkennbar, dass im Falle von extremen Starkregenereignissen ein gewisses Gefédhrdungspotential
besteht, dass bedingt durch Topografie (Hanglage) von den AuBBenbereichsflachen Oberflachenwasser
in das Plangebiet gelangen kann.

Ausschnitt Sturzflutgefahrenkarte (Wassertiefen — extremes Starkregenereignis — SRI10)
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(Quelle: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand
08/20205, bearbeitet)
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Die Ortsgemeinde Brachbach hat das Gefédhrdungspotential erkannt, welches nicht nur fir das Plange-
biet, sondern im Grundsatz auch fir die Bestandsbebauung besteht. Zum Schutz vor den Oberflachen-
abflissen aus den angrenzenden Fldchen wurde im Bereich des verlaufenden FlieBpfades eine Gelan-
demulden angelegt, sodass das Wasser nicht weiter Richtung Norden (Plangebiet) abflieBen kann. Das
Wasser wird kontrolliert zum Abfluss gebracht und einem Einlaufbauwerk im Bereich der Wendeanlage
der StralBe Auf der Hell zugeleitet wird. Ein Restrisiko, dass Oberflachenwasser auch Richtung Plange-
biet gelangen kann, ist nicht génzlich ausgeschlossen. Daher wird im Bebauungsplan im Sinne des
Vorsorgeprinzips eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Notwasserweg bei Starkrege-
nereignissen” ausgewiesen. Der Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Um grundsatzlich mit
Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten auf den Wasserhaushalt (Erhéhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, sind weitere ein-
griffsminimierende Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes, die dazu dienen, die zulassige
Versiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen und einen Beitrag zur Reduzierung der Abfluss-
mengen und der Abflussgeschwindigkeit zu leisten. Ferner wird die zulassige Gebaudehdhe mit etwas
Spielraum gegeniber der ErschlieBungsstraiBe festgelegt, um den kinftigen Bewohner die Méglichkeit
der Anhebung des Erdgeschosses zu bieten. Hierdurch kann das Risiko von Sach- und Personensché-
den innerhalb des Reinen Wohngebietes weiter reduziert werden. Zur Berlcksichtigung im Vollzug des
Bebauungsplans wird eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB der Flachen im Bereich des
Reinen Wohngebietes aufgenommen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewal-
ten (Starkregen und Sturzfluten) erforderlich sind.

7. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung gedndert und erganzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Geb&audeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenflihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebaude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Wérme, Kalte und Strom fir den Geb&udebetrieb. GeméaB § 10 GEG ist ein
Gebaude als Niedrigenergiegebaude (Effizienzstandard 55) nach MaBgabe des Gesetzes zu errichten.
Das Gebaude ist so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung,
Laftung und Kihlung, bei Nichtwohngebauden auch fir eingebaute Beleuchtung, den jeweiligen Héchst-
wert nicht Gberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18 ergibt. Des Weiteren sind Energieverluste beim
Heizen und Kihlen durch baulichen Warmeschutz nach MafBgabe von § 16 oder § 19 zu vermeiden.
Zudem darf eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude nur eingebaut oder
aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit
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erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme erzeugt. Zum Einsatz kénnen unterschiedliche
Energietrager gelangen, sodass zur Vermeidung von Einschrankungen in der Wahlfreiheit im Vollzug
des Bebauungsplanes von einer verbindlichen Festsetzung wie bspw. die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von solarer Strahlungsenergie abgesehen wird.

Im Gebaude-Energie-Gesetz wird insofern festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte
und klimatisierte Gebaude erflllen missen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimate-
chnik sowie zum Wéarmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Ge-
baude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen
oder auch Kihlen verwenden muss. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt und sich
die Technik standig weiterentwickelt, wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Best-
immungen hinzuweisen. Stadtebauliche Griinde, die lber die Vorgaben aus der Fachgesetzgebung
hinaus einen Handlungsbedarf begriinden wirden, sind vorliegend nicht ersichtlich.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksich-
tigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur zur Trink- und L&schwasserversorgung ist in der gemeindlichen Erschlie-
BungsstraBe Auf der Hell vorhanden. Hier kann ein Anschluss des Plangebietes erfolgen. Der Bebau-
ungsplan beschréankt die Anzahl an Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf maximal drei. Es ist daher
lediglich mit einem geringen Anstieg des Wasserbedarfs zu rechnen, der nach derzeitigem Planstand
Uber das vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet werden kann.

In Bezug auf die Sicherstellung des Brandschutzes ist zur Léschwasserversorgung der Wohnbebauung
geman Arbeitsblatt W405 DVGW eine Léschwassermenge von 48 m3/h lber einen Zeitraum von zwei
Stunden bei einem Arbeitsdruck von 1,5 bar Uber das Ortsnetz zur Verfligung zu stellen. Nach derzeiti-
gem Planungsstand kann die Léschwasserversorgung gewahrleistet werden. Diesbeziglich wird darauf
hingewiesen, dass fir die nérdlich des Planbereichs bereits vorhandene Bebauung durch die Rettungs-
kréfte die Loschwasserversorgung bereits heute sicherzustellen ist. Ergédnzend ist anzumerken, dass
es zur Sicherstellung des Brandschutzes nicht der unmittelbaren Erreichbarkeit eines Gebaudes mit
einer Feuerwehrdrehleiter bedarf, sofern gewisse Voraussetzungen erfillt sind (nicht mehr als 50 m von
einer befahrbaren &ffentlichen StraBBe, der Weg zum Gebaude ohne Hindernisse auf festem Untergrund
erreichbar ist).

Die gemeindliche ErschlieBungsstraBe Auf der Hell, welche der verkehrlichen ErschlieBung des Reinen
Wohngebiets dient, besitzt eine nutzbare Breite von rd. 4,5 m und kdnnte grundsatzlich durch die Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr befahren werden. Inwieweit eine tatsdchliche Befahrung mit kleineren
Einsatzfahrzeugen aufgrund der einer StichstraBe &hnlichen Situation bei einer StraBenlange von rd.
55 m erfolgt, obliegt der Praxis und Gefahreneinschatzung vor Ort. Die nérdlich und nordéstlich des
Plangebiets in zweiter Reihe liegenden Gebaude sind von allen Seiten egal wie nicht direkt mit GroB3-
fahrzeugen erreichbar. Im Brandfall wirde die Feuerwehr Uber die MarienstraBe und Uber die StralBe
Auf der Hell anfahren. Dort wiirden die Fahrzeuge auf den gréBeren StraBen abgestellt und entspre-
chende Schlauchleitungen zu den Gebauden gelegt. Der Einsatz der Drehleiter wére auch jetzt schon
nicht darstellbar. Die Menschenrettung aus héher liegenden Geschossen erfolgt in derartigen Situatio-
nen daher klassisch Uber Steckleitern, was bei den vorliegenden Geb&udehbéhen mdéglich ist. Das
Léschwasser wirde dementsprechend auch von zwei Quellen bezogen werden: zum Einen aus dem
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Hydrantennetz MarienstraBe und zum Anderen aus dem Hydrantennetz Auf der Hell. Der nachstgele-
gene Unterflurhydrant befindet sich in einer Entfernung von rd. 65 bis 70 m zum Plangebiet vor dem
Gebaude Auf der Hell mit der Hausnummer 9. In der Praxis wird eine Entfernung von 75 m in Luftlinie
zwischen dem betreffenden Geb&ude an der StraBenkante und der ndchsten Entnahmestelle als gerade
noch ertragliche Grenze bewertet. Insofern ist zum jetzigen Planungsstand davon auszugehen, dass
der Brandschutz gewahrleistet werden kann. Die Details obliegen dem Vollzug des Bebauungsplanes.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertrdgliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

In der gemeindlichen ErschlieBungsstraBe Auf der Hellist im Bestand ein Mischwasserkanal vorhanden,
Uber den auch die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgen kann. Unter
Hinweis auf § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist aufgrund des fehlenden rdumlichen Bezugs zu
einem Vorfluter die Entwasserung im Trennsystem nicht mdglich. Ferner hat die Baugrunduntersuchung
ergeben, dass eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der anste-
henden Bodenverhéltnisse nicht zielfihrend ist. Eine anderweitige Alternative und wirtschaftlich zumut-
bare Mdglichkeit der Entwasserung ist somit nicht gegeben.

Zur Reduzierung der Abflussmengen aus dem Plangebiet sind eingriffsminimierende Festsetzungen im
Bebauungsplan enthalten. Im Vollzug des Bebauungsplanes sind in Abstimmung mit dem Tiefbauamt
der Verbandsgemeinde Kirchen (Sieg) geeignete Rickhalteméglichkeiten (bspw. Zisternen) vorzuse-
hen, die eine hydraulische Uberlastung des Kanalnetzes entgegenwirken.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.

Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete, oberirdische Gewéasser sowie Quellen oder quellige Bereiche werden
durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Grundwasserschutz und Bodenversiegelung

Das Plangebiet liegt in keinem fir die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet. Eine qualitative
oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplan-
ten MaBnahmen ist nicht zu erwarten. Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung konnte bei den
Kleinrammbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m kein Grundwasser festgestellt werden.

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist ferner die mit der
Versiegelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die na-
tirlichen Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von
zu befestigenden Flachen auf das notwendige Maf3 zu reduzieren. Darlber hinaus ist die Verwendung
von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung
unzulassig und befestigte Flachen (Gehwege, Stellplatze, Hofflachen) sind in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen. Ebenso sind die verbleibenden Grundstiicksfreiflachen dauerhaft und natirlich zu
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begriinen und die stdlichen Gehdlzstrukturen zu erhalten. Zudem erfolgt eine Begrenzung von soge-
nannten Schottergarten. Des Weiteren sind Garagendacher £ 5° mindestens extensiv zu begrinen.
Hierbei kann in Bezug auf das Schutzgut Boden zumindest von einem geringen MaB der Funktionser-
fillung ausgegangen werden. Ferner tragt eine Dachbegriinung der Erhaltung des natirlichen Wasser-
kreislaufs bei (Regenriickhaltung, Verdunstung) Rechnung. Die geplanten MaBnahmen dienen insge-
samt sowohl dem Grundwasserschutz als auch dem vorsorgenden Bodenschutz.

9. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und Altbergbau
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Ortsgemeinde Brachbach zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Innerhalb des Plangebietes wurden punktuell zwei Kleinrammbohrungen durchgefihrt. Auch wenn
diese ortlich begrenzt sind, lassen die Ergebnisse Rickschllsse fir den Abwagungsprozess, insbeson-
dere in Bezug auf méglicherweise anstehendes Grundwasser und die Versickerungsfahigkeit der Béden
im Bauleitplanverfahren zu.

Festgehalten werden kann, dass Grundwasser bis zu einer Bohrtiefe von maximal 3,0 m nicht festge-
stellt werden kénnte. Insbesondere in und nach Perioden mit héheren Niederschlagsraten kann es al-
lerdings in den oberflachennahen Bodenschichten zur Ausbildung von tempordarem Hang-, Schicht- und
Stauwasser kommen.

Die in den Bohrungen angetroffenen Schichten wurden bodenmechanisch beurteilt und klassifiziert.

Auf der Grundlage von Erfahrungswerten aus zahlreichen Bestimmungen durch Feld- und Laborversu-
chen kénnen den am Standort angetroffenen Béden (Lockergesteinen) anhand der Bodenansprache
vom Hangenden zum Liegenden, je nach Kornspektrum, orientierend folgende Bandbreiten der Durch-
lassigkeit zugeordnet werden:

+ Belebte Oberbodenzone k = 5 x 10-6 - 5 x 10-4 m/s schwach durchlassig - durchlassig
e Lehmk=1x10-8-5x 10-6 m/s schwach durchlassig
» Hangschutt / Felszersatz k = 5 x 10-7 - 5 x 10-5 m/s schwach durchlassig - durchlassig

Gutachterlich wird angefiihrt, dass nach den gewonnenen Erkenntnissen fiir eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser am Standort insgesamt ungiinstige bis sehr ungiinstige Bedingungen
vorliegen. Allenfalls die oberen Lehmschichten (,belebte Bodenzone®) bieten aufgrund ihrer Bodenstruk-
tur noch (eingeschrankte) Mdglichkeiten flr eine oberflachennahe Versickerung.

In der Konzeption etwaiger Versickerungsanlage(n) ist allerdings zu beriicksichtigen, dass der Wechsel
unterschiedlich durchlassiger Baugrundeinheiten eher zu einer horizontalen Ausbreitung des Wassers
in wasserwegsameren Schichten fiihrt, wodurch eine Verlagerung auf Nachbargrundstiicke und ein
Ubertritt in die Arbeitsrdume von Gebauden begiinstigt wird.

Der geotechnische Bericht ist der Begrindung als Anlage beigefligt. Fir weitergehende Informationen
wird auf die dortigen Ausfihrungen verwiesen.
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Altbergbau

Brachbach ist in weiten Teilen ehemaliges Abbaugebiet von Erzen und Schiefer weshalb eine Betrof-
fenheit durch Relikte des Alt- und Uraltbergbaus méglich sind. Auf entsprechende Spuren ist besonders
zu achten und im Falle einer mdglichen Betroffenheit ist eine geeignete fachliche Prifung dringend zu
empfehlen.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden. Die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes steht im Kontext der Umgebungsbe-
bauung, sodass der Trennungsgrundsatz gewahrt wird. Ferner sind durch die lediglich als gering zu
beurteilende planbedingte Verkehrszunahme keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

11. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Archdologische Funde unterliegen geman Il 16-21 Denk-
malschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Arch&ologie, AuBen-
stelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000. Bei Antreffen
von Relikten des Bergbaus ist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Abteilung Altbergbau, in Mainz
unter der Telefonnummer 06131/92540 unverziglich zu unterrichten und deren Anweisung Folge zu
leisten.

12. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

13. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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14. Anlagen und Gutachten

« Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 16 ,Auf der Ehrenwiese*, Planungsbiiro Fischer, Stand: 09/2025

» Artenschutzrechtliche Vorprifung, Entwicklung von Baugebiet — Ehrenwiese, BNK.baubkus
Buro fiir Naturschutz und Landschaftsékologie, Stand: 02/2022

* Artenschutzrechtliche Beurteilung, BNK.baubkus Buro fir Naturschutz und Landschaftsékolo-
gie, Stand: 07/2023

«  Bewertung von Biotoptypen sowie des Arteninventars im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
16 "Auf der Ehrenwiese" in Brachbach, B.-Eng. Landschaftsentwicklung Manuel Graf, Stand
09/2025

e Brachbach: Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben - ErschlieBung NBG ,Auf der Ehren-
wiese”, Kaiser Geotechnik, Stand: 06/2024
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