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Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,In der Ehrenwiese* der Ortsgemeinde Brachbach;
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemiB §

4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 02.10.2025, hier eingegangen am 06.10.2025

\
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Vitt,
|

bzgl. der 0.a. Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Ehrenwiese* der Ortsgemeinde Brachbach
geben wir nach ‘Anhiirung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

|
I.  Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken, jedoch sollte in der Begriindung
auf die Vereinbarkeit zu den Zielen Z 30ff. RROP eingegangen werden. Zudem ist im pa-
rallelen FNP-Anderungsverfahren eine landesplanerische Stellungnahme einzuholen.

1. A‘us ortsplanerischer Sicht geben wir folgende Stellungnahme ab:

e Alle Festsetzungen eines Bebauungsplanes miissen aus sich heraus bestimmt, ein-
deutig und verstandlich sein (vgl. EZBK/Sbfker, § 9 BauGB, Rn. 14).

e Die Festsetzungen missen aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein, d.h. sie
mussen zur Verwirklichung des Planungszieles objektiv geeignet sowie verhaltnis-
mafig, ihrer Art und ihrem Ausmal nach notwendig sein und dariiber hinaus auch die
Gffentlichen und privaten Belange einschlieRlich des Grundeigentums beriicksichti-
gen, den Geboten der gegenseitigen Riicksichtnahme und der Konfliktlosung sowie
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der Beriicksichtigung weiterer Belange, wie der des Umwelt-, Natur- und Klimaschut-
zes und der Landschaftspflege, Rechnung tragen (vgl. EZBK/Séfker, § 9 BauGB, Rn.

| 15ff.). Dies setzt in allen Fallen eine entsprechend sorgfiltige Abwagung der Belange
des § 1 Abs. 6 BauGB voraus (s. § 1 Abs. 7 BauGB).

e Als Festsetzungsmdglichkeit steht ausschlieRlich der in § 9 BauGB enthaltene Kata-
log zuléssiger Festsetzungen zur Verfiigung. Dieser Katalog ist abschlieRend (vgl.
BVerwG, Urteil vom 24.04.1970 - IV C 53/67; BVerwG, Urteil vom 11.02.1993 -4 C
18/91 sowie EZBK/Sdfker, § 9 BauGB, Rn. 71f.).

e Im Hinblick auf ein klimaangepasstes Bauen regen wir an, dass die Planunterlagen
um Festsetzungen hinsichtlich einer Fassaden- oder Dachbegriinung erganzt werden
soliten Damit werden nicht nur die Belange des Umweltschutzes im Sinne von § 1
Abs. 6'Nr. 7 BauGB beachtet, sondern auch ein Beitrag zum Hochwasserschutz bei
Starkregenereignissen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 erbracht. Im Ubrigen regen wir an Fas-
sadenfarben festzusetzen. Hierbei weisen wir darauf hin, dass durch helle Farbtdne

einer sommerlichen Aufheizung der bebauten Bereiche wirksam entgegengewirkt

werden kann.

e Den vorliegenden Planungsunterlagen lassen sich keine Aussagen in Bezug auf die
Erzeugung oder Nutzung erneuerbarer Energien entnehmen. Insbesondere aufgrund
der voraussichtlich groRen sind Festsetzungen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie (Photovoltaik oder Solarthermie) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB zu treffen.

e  Aus gestalterischen Griinden sowie zur Reduzierung einer sommerlichen Aufheizung
ist eine vegetative Begriinung an der Stral’e in Form von Baumen festzusetzen. Die-
| se filtern bei entsprechender GroRe zuverlassig Schadstoffe und sorgen fiir ein ange-
nehmes Mikroklima. Zudem tragen sie zu einer Reduzierung der Lérmbelastung der
Bewohner durch den angrenzenden StralRenverkehr bei. Den umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB wird damit Rechnung getragen.

Von Seiten der unteren Wasserbehdrde bestehen nach aktuellen Planunterlagen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Ehrenwie-
se“ der Ortsgemeinde Brachbach.

Laut den Planunterlagen befindet sich das Plangebiet in keinem Wasserschutzgebiet oder
Uberschgwemmungsgebiet, Gewasser sind in raumlicher Nahe nicht verzeichnet.

Es ist zu beachten, dass laut §55 Abs. 2 WHG Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem keine wasserrechtlichen oder andere
o6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Gem. des geotechnischen Berichts von
Kaiser Geotechnik vom 03.06.2024 ist eine dezentrale Niederschlagswasserversickerung

icht moglich. Stattdessen wird die Bevorratung von Niederschlagswasser in Zisternen
D,mpfohlen, inklusive Notliberlauf in den Regenwasserkanal. Den Ausfiihrungen des geo-
technischen Berichts wird von dieser Seite aus gefolgt und die Verwendung von Zisternen
sollte als textliche Festsetzung formuliert werden.

In Zeiten vermehrt auftretender Starkregenereignisse stellt eine Dachbegriinung einen

wichtigen Baustein zur Abpufferung von Niederschlagsspitzen dar. Dies wurde in den ak-
tuellen textlichen Festsetzungen bereits berlicksichtigt und wird ausdriicklich begriif3t.
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Um die Bodenversiegelung zu minimieren und die Bodenfunktionen weiterhin sicherzu-
stellen, sollte der Gesamtversiegelungsgrad minimiert werden. Flachen die der Zuwegung
von Gebduden dienen, Gebdudevorzonen, Gehwege und Parkplatzflichen sollen aus
wasserdurchldssigen Materialien errichtet werden. Auch dies wurde bereits in den textli-
chen Festsetzungen berticksichtigt und ausdriicklich begriift.
|

Das Starkregenvorsorgekonzept der VG Kirchen ist bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu beriicksichtigen. Laut der Sturzflutkarte des Landes Rheinland-Pfalz kann es be-
sonders im stdlichen und westlichen Teil des Plangebiets zu einer Gefahrdung bei Stark-
regen kommen (Abb. 1). Ein entsprechender Notabflussweg wurde eingeplant und ist

S =I5 auBergewshnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
4 FlieBrichtung (SRI07 1 Std.)
[[1 + FieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
= Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
<5¢em
5 bis < 10 cm

-10 bis < 30 cm

.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm

Eluo bis < 200 cm

-200 bis < 400 cm

>= 400 cm

'8 A
Des Weiteren verweisen wir insbesondere auf § 5 Abs. 2 WHG. Demnach ist jede Person,
die durclh Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutba-
ren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grund-
stlicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die einschldgigen Vorgaben wie zum Beispiel DIN 19731
und DIN 18915 zu berlicksichtigen.

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln (§202 BauGB). Er darf nicht mit
dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzu-
fihren. Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt
2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern, um vorhandene Wur-
zelsprosse und Samen fiir die Neuanlage zu erhalten. Nach Beendigung des Vorhabens
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VI.

kann der Oberboden wieder zur Andeckung der Gartenfléachen verwendet werden. Mégli-
che Uberschussmengen sind einer adaquaten Folgenutzung zuzufiihren.

Uber bestehende Altlasten auf der beplanten Fléche liegen keine Informationen vor. Ohne
Untergrunduntersuchung ist dies jedoch nie vollsténdig auszuschliefen. Sollten bei den
BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist das weitere Vorgehen
mit den zustandigen Bodenschutzbehérden abzustimmen.

|
|
i

Aus brandschutztechnischer Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Zur Loschwasserversorgung des betroffenen Bereiches (Wohngebiet) ist gemaR Arbeits-
blatt W405 DVGW eine Léschwassermenge von 48 m?h (iber einen Zeitraum von zwei
Stunden bei einem Arbeitsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m erforderlich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird folgende Stellungname abgegeben:

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurde ein Umweltbericht, ein Ausgleichs- und
Kompensationskonzept sowie zwei artenschutzrechtliche Beurteilungen erstellt. Der fest-
zulegende Rahmen der Untersuchungen und die Entwicklung des Ausgleichskonzeptes
erfolgte hierbei in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Da zum Zeit-
punkt der friihzeitigen Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange die externe Aus-
gleichsmafinahme noch nicht abschlieRend festgelegt ist, werden wir unsere umfingliche
naturschutzfachliche Stellungnahme im Rahmen der reguldren Tragerbeteiligung abge-
ben.

Zu beachten ist, dass den Umweltaspekten im vorliegenden B-Plan eine besondere Be-
deutung zukommt, da die Untersuchungen zum Umweltbericht das Vorhandensein einer
hochwertigen Glatthaferwiese auf 691 m? im beplanten Gebiet nachwiesen. Diese Bio-
topflache fallt unter den Biotoppauschalschutz nach § 15 LNatSchG Abs. 1 Satz 3 bzw. §
30 Abs. 2 Satz 7 BNatSchG.

Dies bedeutet erhhte Anforderungen an die Planung hinsichtlich der naturschutzfachli-
chen Aspekte. Teilbereiche des pauschal geschiitzten Griinlandbereiches sind im Zuge
der Uberplanung nicht zu erhalten, so dass fiir diesen Bereich bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 30 Abs. 2
Nr. 7 BNatSchG in Verbindung mit § 15 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG zu stellen ist. Der Antrag
hat die Errichtung der Kompensationsfléache sowie ein Pflege- und Entwicklungskonzept
zu enthalten, der erforderliche Umfang wurde im Vorfeld bereits mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde einvernehmlich abgestimmt.

Wir bitten daher um Nachreichung des Antrags auf Ausnahmegenehmigung sowie der
noch ausstehenden externen Ausgleichsflache und werden unsere abschlieRende Stel-
Iungnahme nach Erhalt der entsprechenden Unterlagen im Rahmen der erneuten Beteili-
gung der Tréger &ffentlicher Belange abgeben.

Seitens der Unteren Abfallbehérde bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan weder Be-
denken, noch werden diesbeziiglich Anregungen gegeben. Es ergeht lediglich der Hin-
weis, sofern im Plangebiet keine altlastenverdéachtigen Flachen bekannt sind, dies nicht
bedeutet, dass dort keine Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten solche bei Erdarbeiten
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VII.

vorgefunden werden, ist dies der zusténdigen Bodenschutzbehérde unverziiglich anzu-
zeigen und das weitere Vorgehen mit dieser und erforderlichenfalls der zustandigen Ab-
fallbehérde abzustimmen.

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Altenkirchen wird darum gebeten
darauf zu achten, dass sowohl 3- als auch 4-achsige Miillsammelfahrzeuge (zulassiges
Gesamtgewicht bis 32 t) die StraRen gut befahren kdnnen und bei Bedarf ggfls. ein aus-
reichend grof3er Wendehammer geplant wird bzw. zur Verfiigung steht. Die Richtlinien fiir
die Anlabe von Stadtstrallen RASt 06 Ausgabe 2006 Korrektur (Stand: 15. Dezember
2008) gilt es zu beachten.

Fir den Winterbetrieb ist ein geeigneter Winterdienst (méglichst vor 6:00 Uhr) sicherzu-
stellen.

Die Abfallbehalter miissen ferner an den Abholtagen gut anfahrbar bzw. erreichbar sein.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
|

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

£

Christian Heidtmann

i
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