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Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Gliickaufstrale 64* der Ortsgemeinde Brachbach;
Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR §
4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 16.06.2025, Az. ,FB 5-jr/ GllckaufstraRe 64“ hier eingegangen am 16.06.2025

Sehr geehrte Frau Rosenbauer,
sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der 0.a. Aufstellung des Bebauungsplans ,GliickaufstraRe 64“ der Ortsgemeinde Brachbach
geben wir nach Anhérung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

I.  Aus ortsplanerischer Sicht geben wir folgende Stellungnahme ab:

e Alle Festsetzungen eines Bebauungsplanes miissen aus sich heraus bestimmt, ein-
deutig und verstandlich sein (vgl. EZBK/Sofker, § 9 BauGB, Rn. 14).

e Die Festsetzungen missen aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein, d.h. sie
missen zur Verwirklichung des Planungszieles objektiv geeignet sowie verhéltnis-
mafig, ihrer Art und ihrem Ausmafd nach notwendig sein und dariiber hinaus auch die
offentlichen und privaten Belange einschlieRlich des Grundeigentums berticksichti-
gen, den Geboten der gegenseitigen Riicksichtnahme und der Konfliktidsung sowie
der Berlicksichtigung weiterer Belange, wie der des Umwelt-, Natur- und Klimaschut-
zes und der Landschaftspflege, Rechnung tragen (vgl. EZBK/Séfker, § 9 BauGB, Rn.
15ff.). Dies setzt in allen Fallen eine entsprechend sorgféltige Abwégung der Belange
des § 1 Abs. 6 BauGB voraus (s. § 1 Abs. 7 BauGB).

e Als Festsetzungsmdglichkeit steht ausschlieRlich der in § 9 BauGB enthaltene Kata-
W « log zuléassiger Festsetzungen zur Verfligung. Dieser Katalog ist abschlieRend (vgl.

BIE ersorgisiirtion gl

—

A
WESTERWALD ™

Kreisverwaltung Altenkirchen Telefax: 02681 81 - 2000 Bankverbindung: Glaubiger-ID: audit ~
ParkstraBe 1 E-Mail: post@kreis-ak.de Sparkasse Westerwald-Sieg DE5577Z00000017409 berufundfamilie
57610 Altenkirchen Homepage: IBAN: DE95 5735 1030 0000 0000 18 Zertifiziert

Telefon: 02681 81-0 www.kreis-altenkirchen.de BIC: MALADES1AKI seit 2007



BVerwG, Urteil vom 24.04.1970 - IV C 53/67; BVerwG, Urteil vom 11.02.1993 -4 C
18/91 sowie EZBK/Séfker, § 9 BauGB, Rn. 71f.).

Von Seiten der unteren Wasserbehdrde bestehen nach aktuellen Planunterlagen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gliickaufstrale”
der Ortsgemeinde Brachbach.

Laut den Planunterlagen befindet sich das Plangebiet in keinem Wasserschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet, es befinden sich keine Gewésser innerhalb oder direkt an-
grenzend an das Plangebiet.

Es ist zu beachten, dass laut §55 Abs. 2 WHG Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem keine wasserrechtlichen oder andere
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Es wird darliber hinaus empfohlen unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen in
ausreichend dimensionierten Zisternen zurlickzuhalten und einer weiteren Verwendung
(Bewasserung oder Brauchwasser) zuzufuhren. Dies sollte nicht nur als Hinweis im Be-
bauungsplan aufgenommen werden, sondern als textliche Festsetzung festgesetzt wer-
den.

In Zeiten vermehrt auftretender Starkregenereignisse stellt eine Dachbegriinung einen
wichtigen Baustein zur Abpufferung von Niederschlagsspitzen dar. Die Festsetzung einer
Dachbegrinung fiir potentielle Flachdacher der Garage wurde bereits beriicksichtigt und
wird ausdriicklich begriift.

Um die Bodenversiegelung zu minimieren und die Bodenfunktionen weiterhin sicherzu-
stellen, sollte der Gesamtversiegelungsgrad minimiert werden. Flachen die der Zuwegung
von Gebaduden dienen, Gebaudevorzonen, Gehwege und Parkplatzflachen sollten aus
wasserdurchldssigen Materialien errichtet werden. Dies sollte als textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Das Starkregenvorsorgekonzept der Verbandsgemeinde Kirchen ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplans zu berticksichtigen.

Laut der Sturzflutkarte des Landes Rheinland-Pfalz besteht innerhalb des Bebauungs-
plans eine Gefahrdung durch Starkregen. Durch die Baumafinahme und die weitere Pla-
nung darf es zu keiner weiteren Geféahrdung der Unterlieger kommen.
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/-Abb. 1: Aug der Sturzﬂugefahrenkarte des Landes RLP
Schutzwiirdige Béden sind im Planungsbereich nicht kartiert.

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln (§202 BauGB). Er darf nicht mit
dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzu-
flihren. Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2
abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern, um vorhandene Wur-
zelsprosse und Samen fir die Neuanlage zu erhalten. Nach Beendigung des Vorhabens
kann der Oberboden wieder zur Andeckung der Nutzflachen verwendet werden. Mogliche
Uberschussmengen sind einer addquaten Folgenutzung zuzufiihren.

Bei allen Bodenarbeiten sind die einschldgigen Vorgaben wie zum Beispiel DIN 19731,
DIN 18915 usw. zu beriicksichtigen.

Uber bestehende Altlasten auf der beplanten Fliche liegen keine Informationen vor. Ohne
Untergrunduntersuchung ist dies jedoch nie vollstdndig auszuschlieRen. Sollten bei den
Baumalnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist das weitere Vorgehen
mit den zustdndigen Bodenschutzbehdrden abzustimmen.

Von Seiten der Naturschutzbehérde wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Untersuchungen zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange im Rahmen des
Bebauungsplanes werden aktuell durchgefiihrt, so dass der Umweltbericht sowie die ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange noch nicht fertiggestellt ist.

Unsere naturschutzfachliche Stellungnahme werden wir daher nach Erhalt der entspre-

chenden Unterlagen im Rahmen der ereuten Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
abgeben.
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IV.  Aus brandschutztechnischer Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Zur Léschwasserversorgung des betroffenen Bereiches (Wohngebiet) ist gemaR Arbeits-
blatt W405 DVGW eine Loschwassermenge von 48 m?h liber einen Zeitraum von zwei
Stunden bei einem Arbeitsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m erforderlich.

V.  Seitens der Unteren Abfallbehérde bestehen gegen den o.g. B-Plan weder Bedenken,
noch werden diesbeziiglich Anregungen gegeben. Soweit in dem Plangebiet bislang kei-
ne kartierten Altlasten bekannt sind, bedeutet dies nicht, dass dort keine Altlasten vor-
handen sein kénnten. Sollten solche bei Erdarbeiten vorgefunden werden, ist umgehend
die zustandige Bodenschutzbehodrde zu informieren und zunachst das weitere Vorgehen
mit derselben und ggf. auch der zustédndigen Abfallbehérde abzustimmen.

VI.  Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Altenkirchen wird darum gebeten
darauf zu achten, dass sowohl 3- als auch 4-achsige Milllsammelfahrzeuge (zuldssiges
Gesamtgewicht bis 32 t) die StralRen gut befahren kénnen und bei Bedarf ggfls. ein aus-
reichend groRer Wendehammer geplant wird bzw. zur Verfiigung steht. Die Richtlinien
fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 Ausgabe 2006 Korrektur (Stand: 15. De-
zember 2008) gilt es zu beachten.

Fir den Winterbetrieb ist ein geeigneter Winterdienst (mdéglichst vor 6:00 Uhr) sicherzu-
stellen.

Die Abfallbehélter miissen ferner an den Abholtagen gut anfahrbar bzw. erreichbar sein.

Fir Riuckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griil3en
Im Auftrag

_—

Christian Heidtmann
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