AufBRenbereichssatzung der Stadt Kirchen gemaR § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) ,,Apfelbach”

Satzungstext

Stand: September 2025



AuBenbereichssatzung der Stadt Kirchen — Gemarkung Wingendorf
»Apfelbach”

Satzung der Stadt Kirchen iiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuRenbereich gemaR §
35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) hat
der Rat der Stadt Kirchen am 16.09.2025 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur einen Teil der AuBenbereichsfliche , Apfelbach” wird gemaR § 35 Abs. 6 BauGB die Zuldssigkeit von
Vorhaben erleichtert. Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung
Wingendorf (Flur 8) werden gemaR den im beigefiigten Lageplan (M = 1:1.766) ersichtlichen
Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Die FlachengroRe betragt 4.779

m2.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:

-9

- 12

- 141
- 14/2
- 15/2
- 16/4
- 171
- 29

- 32/1
- 35

- 36

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung des Flachennutzungsplans fiir Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Von der AuBenbereichssatzung bleiben weitere 6ffentliche Belange sowie die Anwendung des § 35
Abs. 4 BauGB unberiihrt.



§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen

Folgende planungsrechtliche Festsetzungen werden gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB)

Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig, sowie Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

2. Héchstzuléissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Satzungsgebiet sind je Wohngebdaude maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

§ 4 Inkrafttreten

Die AuRenbereichssatzung ,Apfelbach” tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung
in Kraft.



Begriindung (mit integrierter Umweltpriifung)
1. Lage im Stadtgebiet

Apfelbach liegt im Nordwesten des Kirchener Stadtgebiets (siehe auch folgende Abb. 1) und
wird Uber die Landstralle L 279 an das uUberdrtliche StraBennetz angebunden.
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Abb. 1: Lage des Weilers Apfelbach (roter Punkt) innerhalb des Stddtgebiets von Kirchen
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Anlass, Ziel, Voraussetzungen und Erfordernis der
AuBenbereichssatzung; Geltungsbereich

Im gesamten Gebiet der Verbandsgemeinde Kirchen finden sich mehrere kleinere
Ansiedlungen, wie z.B. Apfelbach, die nicht die Eigenschaften eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB besitzen. Sie sind demnach dem AufRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen.

Insgesamt sind mehr als hundert dieser Kleinansiedlungen und Siedlungssplitter in Kirchen,
vorwiegend im Gebiet der Ortsgemeinde Friesenhagen, vorzufinden.

Der Weiler Apfelbach ist dabei nicht {iberwiegend landwirtschaftlich gepragt und verfiigt mit
7 Wohngebdauden (ber eine Wohnbebauung von einigem Gewicht, wodurch die
Voraussetzungen fiir eine AuRenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB erfiillt sind. Das
Gesetz gibt keine Anzahl an Wohnhdusern vor, die vorliegen muss, um das Merkmal
Wohnbebauung von einigem Gewicht bejahen zu konnen.

Im Bereich Apfelbach ergibt sich ein Bedarf fiir nicht privilegierte Wohnbebauung. Die Stadt
Kirchen mdchte diese Bauabsichten unterstitzen, soweit das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Die vorliegende Satzung soll die Voraussetzungen fiir eine Genehmigungsfahigkeit zusatzlicher
Wohngebaude, sowie Wohnungserweiterungen begriinden. Ziel der Planung ist eine maRvolle
bauliche Entwicklung im Sinne einer SchlieBung von Baullicken.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung soll eine stadtebaulich vertretbare
Luckenfullung in einer vorhandenen AuBenbereichssiedlung zugelassen werden. Da die
Satzung keinen absoluten Bauanspruch vermittelt, kénnen im Genehmigungsverfahren
weitere, dem AuRenbereich dienende Belange geltend gemacht werden. Auf diese Weise ist
ein hohes MaR an Rucksichtnahme auf die Siedlungssituation im AuBenbereich gewidhrleistet.
Das hier definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stdadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da der rdumliche Geltungsbereich nicht wesentlich Uber die vorhandene
Siedlungssituation hinausgreift, sondern lediglich die in der Ortlichkeit ablesbare Struktur
erganzt. Durch die vorliegende Satzung werden somit keine planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, die eine an den Leitlinien des BauGB orientierte stadtebauliche
Entwicklung beeintrachtigt.

Die nach § 35 Abs. 6, Satz 4 Nr. 2 und 3 BauGB genannten Umweltbelange werden nicht
beeintrachtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die GemeindestraRe Apfelbach wird tiber die LandstraRe L279 an das tiberortliche StraRennetz
angebunden.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fiir die
Landwirtschaft” dargestellt.
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Landschafts- und Naturschutz; AusgleichsmalRnahmen und Artenschutz

Fur den geplanten Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist ein Gentechnikfreies Gebiet
gemal § 19 Landesnaturschutzgesetz festgesetzt.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde fiir jedes
Einzelvorhaben abzustimmen.

Mit der AuBenbereichssatzung werden keine Vorhaben begriindet, fir die die Pflicht zur
Durchfiithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht (§ 35 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Zudem
liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter vor. Es bestehen keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat) und Vogelschutzgebieten. Im Rahmen
der Aufstellung der AuRenbereichssatzung muss keine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt werden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

Durch die AuRenbereichssatzung andert sich der Status der Grundstiicke im Geltungsbereich
nicht. Diese liegen weiterhin im AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB. Der Aspekt
Artenschutz wird somit bei jedem Bauvorhaben im Einzelfall unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehorde gepriift.

Kosten

Abgesehen von den allgemeinen Verwaltungskosten entstehen der Stadt Kirchen durch die
AuRenbereichssatzung keine Kosten.

Auswirkungen der AuBenbereichssatzung auf bauliche Vorhaben

Mit der AuBenbereichssatzung hebt die Stadt Kirchen zwei grundsatzliche Bedenken auf, die
Wohnbauvorhaben im AuBenbereich in der Regel entgegengehalten werden: die fehlende
Darstellung einer Bauflache im Flachennutzungsplan sowie die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung.

Der Darstellung als landwirtschaftliche Flache stehen somit im Satzungsgebiet der Errichtung
oder Erweiterung eines Wohngebaudes nicht mehr entgegen. Gleiches gilt fiir Vorhaben, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Die Entstehung oder Verfestigung (Verdichtung nach innen) einer Splittersiedlung kann den
0.g. Vorhaben ebenfalls nicht mehr entgegengehalten werden. Die Bedenken hinsichtlich der
Erweiterung einer Splittersiedlung (Ausdehnung in den unbebauten Bereich) werden von der
AuBenbereichssatzung jedoch nicht aufgehoben.

Auch alle anderen 6ffentlichen Belange, die einem Vorhaben (Neubauten, An-/Umbauten,
Nutzungsdanderungen) innerhalb des Geltungsbereichs einer Aulenbereichssatzung
entgegenstehen, bleiben bestehen; sie kdnnen dazu fiihren, dass ein Bauvorhaben nicht
genehmigt werden kann.

Anders als bei Bebauungsplanen sowie Entwicklungs- und Erganzungssatzungen kann aus
AuBenbereichssatzungen somit kein Baurecht abgeleitet werden. Dies gilt auch fiir den Fall,



dass die Satzung gemaR § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB nihere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit
von Vorhaben trifft.

Altlasten

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich der
Satzung.

Abwagung privater und 6ffentlicher Belange

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abzuwadgen. Die Satzung unterliegt als
Planungssatzung dem Abwagungsgebot.

Im Rahmen der Offenlage der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gab es eine
miindliche Eingabe aus der Offentlichkeit heraus. Diese betraf den Geltungsbereich der
Satzung und war aus Sicht der Verwaltung inhaltlich nachvollziehbar, sodass daraufhin der
Geltungsbereich neu gefasst worden ist. Der Geltungsbereich wurde im nordlichen Bereich des
Plangebiets um einen bestehenden Carport herum geringfiigig erweitert.

Um eine schleichende Erhéhung der Wohneinheiten und damit auch des Stellplatzbedarfs
sowie ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu verhindern, wird die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten fiir jedes der zukinftig im Gebiet befindlichen Wohngebdude festgesetzt.

Die enge Begrenzung des Planungsgebiets auf den bereits bebauten Bereich verhindert eine
weitere Flacheninanspruchnahme hinein in bisher baulich nicht veranderte Gebiete. Das
Schutzgut Flache ist somit durch die Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist eng um den Gebdudebestand gezogen und spart damit
Flachen, die einen Beitrag fiir das Klima leisten, aus. Durch die Erhaltung groBer Griinflachen
sowie der Lage im AuRenbereich verbleibt das Planungsgebiet auch bei maRvollen
Nachverdichtungen gut durchliiftet.

10. Erganzende Hinweise

(1) Es gilt bei Bauvorhaben die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemaR § 16-21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

(2) Es wird empfohlen, bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durchzufithren bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers
vorzunehmen. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-
1 und -2 sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und
der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

(3) In Apfelbach existiert eine 6ffentliche Entwasserung fuir Schmutzwasser. Das Wasser wird
einer Pflanzenkldranlage unterhalb des Weiler zugefiihrt. Eine 6ffentliche Entwdsserung
fur Niederschlagswasser ist nicht vorhanden. Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken unschédlich zu beseitigen, z.B. durch Versickern oder Einleiten in einen
Vorfluter. In Apfelbach ist keine 6ffentliche Wasserversorgung vorhanden und eine
Errichtung ist auch nicht geplant. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber private Brunnen.



(4) Die verkehrliche ErschlieRung ist iiber das Wirtschaftswegenetz von der freien Strecke
der Landes- bzw. KreisstraBe aus vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Nutzung von Wirtschaftswegen, die in die freie Strecke einer Landes-/KreisstraRe
einmiinden, rechtlich betrachtet eine Sondernutzung im Sinne der §§ 41, 43, 47
LandesstraBengesetz darstellt, die der Erlaubnis der StraBenbaubehdrde bedarf. Fiir die
Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn ein
entsprechender Antrag durch den Bauherrn beim Landebetrieb Mobilitat Diez zu stellen.
Die separate Antragstellung entfallt, sofern der Landesbetrieb Mobilitat Diez in einem
Bauantragsverfahren fiir das geplante Bauvorhaben beteiligt wird. In diesem Fall wird die
Sondernutzung im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ausgesprochen. Planunterlagen
hinsichtlich der geplanten Zuwegung sind dann dem Bauantragsverfahren beizufiigen.
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